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VEREJNA VYHLASKA
UZEMNIHO OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE

Zastupitelstvo obce Kvilda, jako organ pfislusny k vydani uzemniho opatreni o stavebni
uzavére dle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném zneni (dale jen stavebni zakon”)

VYDAVA

po predchozim projednani s dotéenymi organy die ustanoveni § 98 odst. 2 stavebniho
zakona a s verejnosti dle ustanoveni § 98 odst. 3 stavebniho zakona a § 172 zakona ¢
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen _spravni fad") v souladu
ustanoveni § 98 odst. 1, s vazbou na ustanoveni §§ 171,172 a 173 spravniho fadu a s

vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatfeni, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska 503/2006")

uzemni opatreni o stavebni uzavéfe v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a
plochach prestavby v rozsahu vymezeném v grafické priloze stavebni uzaveéry,

ve spravnim Uzemi obce Kvilda, v k. 0. Kvilda a k.0, Bucina u Kvildy. formou opatreni obecné
povahy, v tomto znéni:

Clanek I.
vymezeni Uzemi podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra

Uzemni apatfeni o stavebni uzavéfe se tyka vsech parcel nebo jejich &asti situovanych v
zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby vymezenych uzemnim
planem sidelniho dtvaru Kvilda, ve znéni jeho zmén &1, 2, 3, 4. 5 7, 8, 9, 10, 11 a 12 ve
spravnim uzemi obce Kvilda, v katastralnich uzemi Kvilda a Bu&ina u Kvildy.

Rozsah tohoto uzemi, pro kiery se stavebni uzavéra vymezuje, je vyznadeno ve vykrasu v
mérfitku 1:10000, ktery je nedilnou soucasti tohoto dzemniho opatreni.

Clanek Il
rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni éinnosti

V lUzemi vymezeném v clanku |. se zakazuje umistovani, povolovani a realizace novych
staveb a objektu. s vyjimkou udrzovacich praci. Stavebni uzavéra se taktéz vztahuje na
zmény dokanéenych staveb.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto Uzemniho opatreni
existuje pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfipadné fadné uzaviena vefejnopravni smlouva
nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro ktere byl vydan souhlas s
provedenim ohlageného stavebniho zaméru.
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Stavebni uzédvéra se taktéZz nevztahuje na liniové stavby vefejné technické a dopravni
infrastruktury.

Clanek IIl.
doba trvani stavebni uzavéry

Tato stavebni uzavéra je casové omezena, a to do doby nabyti Gcinnosti noveho Gzemniho
planu Kvilda, o jehoz pofizeni byle rozhodnuto Zastupitelstvem obce Kvilda dne 25.11.2022
usnesenim ¢. 11/3.

Clanek IV.
stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Zastupitelstve obce Kvilda muze v souladu s ustanovenim § 99 odst. 3 a2 ve vazbé na
ustanoveni § 6 odsl. B pism. c} a e} stavebniho zakona na Zadost povolit vyjimku ze zakazu
nebo omezeni stavebni éinnosti podle tohoto Uzemniho opatieni o stavebni uzavére, jestlize
povoleni vyjimky neohroZuje sledovany uéel. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Clanek V.
podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu

Ze stanovisek dotéenych organu, které byly Kk navrhu stavebni uzavery obdrzeny,
nevyplynuly Zadne podminky. Véechna obdrzena stanoviska byla souhlasna.

ODUVODNENI

odlivodnéni vydani stavebni uzavéry

Dne 25.11.2022 rozhodlo Zastupitelstvo obce Kvilda swym usnesenim & 11/3 o pofizeni
nového Uzemniho planu. Tento novy Gzemni plan by mél nahradit socucasné platny Ozemni
plan sidelniho Otvaru Kvilda, ktery nabyl uéinnosti dne 15.7.1996. Tato uzemné planovaci
dokumentace byla nékolikrat ménéna, naposledy zménou & 12, ktera nabyla ucinnosti dne
15.4.2021. Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kvilda a nékteré z jeho zmén byly pofizeny za
platnosti stavebniho zakona & S0/M1876 Sbh.. néktere jeho zmény za platnosti stavebniho
zakona & 183/2006 Sb., a v soucasné dobé je pfipravovan novy stavebni zakon, ktery by
mél vejit v uginnost od 1.7.2023. Lze proto konstatovat, Ze uzemni plan sidelniho Gtvaru
Kvilda, zejména jeho obsahova a graficka stranka byly definovany dle stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasek, které jsou v soucasné dobé prekonany, a navic s ucinnosti
noveého stavebniho zakona od 1.7.2023 jiz zcela nebudou odpovidat narokum platne
legislativy kladenym na uzemneé planovaci dokumentace obci a mést. Tento neudrzitelny
stav se taktez promita do nastavenych koncepci, zejména koncepci rozvoje, urbanistické a
verejné infrastruktury, kdy tyto navic svym resenim take neodpovidaji soucasnému stavu
uzemi.

1/ Podminky prostorového uspofadani.
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Flvodni podminky prostorového uspofadani byly Uzemnim planem sidelniho Otvaru Kyilda
nastaveny wvelmi obecné a to pro celé spravni Uzemi obce Kvilda bez zohledneni
konkrétniho mista a casti sidla. Tyto podminky byly komplexne aktualizovany a doplnény
jeho zménou €& 1, ktera nabyla Ginnosti v roce 2001, kdy tyto podminky obsahuji
v nékterych svych ustanovenich i podrobnost, ktera dle soucasné platné legislativy nalezi az
Uzemnim rozhodnutim nebo regulacnim planum. Taktéz tyto podminky reflektuji stav
v Uzemi a potfeby obce v dobé vydani Gzemniho planu sidelniho utvaru nebo jeho zmény &
1, a nikcliv stav a potfeby soucasne

Postupné s vydavanim daliich zmén uzemniho planu sidelniho utvaru byly stanovovany
dalgi podminky prosiorové regulace, které byly vidy stanovovany pro konkretni fesene
Uzemi. Tyto podminky se prekryvaji s podminkami puvodnimi, nékdy vzajemné koliduji,
Takovy stav znaéné komplikuje rozhodovani v Gzemi Ofady a dotéenymi organy a takiéz
pfedstavuje komplikace ve vztahu ke stavebnikum, kierym nesrozumitelné stanovene
podminky prostorového uspofadani mohou komplikovat pripravu projekiu a ztézovat
vydavani Gzemnich rozhodnuti. Tento stav je s chledem na situovani obee v narodnim parku
Sumava a nutnou ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemnim planu spojenou
zejména s pfisncu regulaci rozvoje zastavby a jeji architektonicke ztvarnéni (charakter a
struktura) zcela neZadouci.

Uzemni plan pfedstavuje zakladni koncepéni dokument fizeni Gzemniho rozvoje obce, kiery
je v podstatné mife zaméfen na urbanistickou koncepci a stanoveni funkéniho a
prostorového vyuziti ploch a jejich vzajemného uspofadani. Uzemni plan taktéz ze sve
podstaty slouzi k usmérfovani rozveje uzemi obce a ochrang jeho hodnot, a2 tim 1 k
naplhiovani cill a Ukoll Uzemniho planovani. Rizeni Uzemniho rozvoje obce prostiednictvim
regulativu prostorového vyuZiti Gzemi je pravni upravou svereno zastupitelstvu obce, do
jehoz kompetence pravé vydani Uzemniho planu nalezi. Jednotlive regulativy prostoroveho
VyuZiti Uzemi (napf. maximalni vyska budoucich objektl, zastavitelnost stavebnich pozemky,
definovani charakteru struktury budouci zastavby) ztohoto duvedu musi byt soucéasti
uzemniho planu a musi byt srozumitelng a jednoznacné,

Taktéz je dulezité uvést, ze spravni Uzemi obce Kvilda se nachazi v narodnim parku
Sumava. Sprava narodniho parku Sumava od doby vydani tzemniho planu sidelniho Utvaru
Kvilda pofidila jednak .Preventivni hodnoceni krajinného razu na Uzemi NP Sumava' a dale
JUrbanisticky a architektonicky manual”. Tyto hodnoceni a manualy nejsou nikterak pro
rozhodovani v Uzemi zavazna, nicmené obsahuji celou fadu zasadnich doporuceni pro
podobu budouci zastavby v sidlech a jejich urbanisticka feseni. Je proto nanejvys vhodneg,
aby tato doporuceni byla implementovana do nového uzemniho planu obee a budouci
povolovani staveb probihalo jiZ v souladu s témito novymi pravidly, resp. v Uzemnim planu
stanovenymi regulativami.

Vzajemneé rozporné a taktéz nesrozumitelné stanovené podminky prostoraveho uspofadani,
maohaou vést k umisténi nevhodnych objekiu v rozporu s vizi rozvoje obce a ochranou hodnot
obee. Jednim zcild vydani stavebni uzavéry je proto zabranit moznostem umisténi
nevhodnych staveb. Schvalené pofizeni nového Uzemniho planu ma za cil stanoveni
srozumitelnych a jednoznadénych pozadavkl prostoroveho usporadani pfi zohlednéni vyse
uvedenych dokumentu zpracovanych Spravou NP Sumava. Tyto podminky by mély byt
stanoveny s ohledem na konkrétni misto stavebnich pozemkl ve spravnim Uzemi obce,
nikoliv pausalné.
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Cilem této stavebni uzavéry je proto zajistit, aby na pozemcich, na kterych lze realizovat
novol vystavbu, jgjiz budouci podobu Uzemni plan reguluje nesrozumitelne nebo
nejednoznacneé, byla do doby wydani noveho uzemniho planu moznost nove vystavby
zakazana. Zakazem stavebni éinnosti tak bude docileno moznosti v novem uzemnim planu
hledat prijatelngé feseni prostorové regulace v lzemi. Tedy navrhnout takove feseni. ktere
jednak umozni rozvo] obce a zaroven zajisti ochranu urbanistickych a architektonickych
hodnot Uzemi, krajinného razu, vhodného navazani na stavajici zastavbu, zabranéni vzniku
nezadoucich negativnich dominant. Ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona je v tomto
pfipadé nedostatecné, obec Kvilda sice muZe uplatnit v uzemnim fizeni namitky k ochrane
zajmu obce a obcanu obce, nebeot je U€astnikem Uzemniho fizeni ze zakona, ale o techio
namitkach rozhoduje v ramci daného spravniho fizeni prvoinstanéni stavebni urad, kterym
ale nemusi vyhovét. Proto je navrhovano na vyse uvedene Uzemi stanoveni stavebni
uzavéry, jako operativniho nastroje rozhodovani v Uzemi, ktere dava zastupitelstvu obce
Kvilda moznost Géinné regulovat budouci podobu daného Uzemi v ramci procesu pofizeni
nového Uzemniho planu Kvilda a zaroven dava zastupitelstvu obce moznost operativné
rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimku z této stavebni uzaveéry, pokud to v dané situaci a v
konkrétnim pfipadé bude potfebné.

2/ COV

Obec Kvilda ma vybudovanou kanalizaci se zakonéenim do centralni istirny odpadnich ved
(dale jen ,COV"}. V ,Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci na uzemi Jihogeského kraje”,
aktualizovaného k 10.11.2022, je odkanalizovani v obei Kvilda popsano takto. citujeme:

D1 Stavajici stav

Puvadni kanalizace pochazejici ze 70. a 80. lel byla vybudovana jako jednoing z materialu
beton nebo kameniva o dimenzi ON 150 — 500. Kanalizace je na zakladé provedenych
kamerovych prohlidek v havarijnim stavu, dochazi ke vnikani balastnich vod a popraskanou
kanalizaci se do systému dale dostava zemina a Stérk.

Noveé vybudovana kanalizace po roce 1992 byla budovana jako oddilna splaskova z
plastového potrubi. Puvodni COV typu MCOV i, dvé linky, byla v roce 2012 rekonstruovana
na mechanicko-biologickou COV s kapacifou 1 600 EQ. COV se sklada z lapaku pisku,
strojnich a ruénich cesli, provzdusriovaneho lapaku tuku, dvou linek biologickeho cisténi ve
skladbé denitrifikace, nitrifikace a dosazovaci nadrie. Jako docisténi je osazen mikrositovy
fiftr.

Vastnikem a provozovalelem kanalizace fe obec Kvilda.
D.2 Navrhovy stav

Ve vyhledu je uvaZovano s dopinénim kanalizacnich rfadu z PVC DN 300 v celkové délce
517 km. Nové useky kanalizace budou oddilne splaskove. Dale bude probihat postupna
obnova na oddilnou kanalizaci Fredpokladané naklady cca 30 mil K& Vzhledem Kk
intenzivnimu rozvoji obce je nutné provést v neiblizsi dobé intenzifikaci COV na kapacitu cca
3000 EO (strojni zafizeni, pristavba daldi éasti COV). Predpokiddané naklady 30 mil. K¢."

Z duvodu, kdy soucasny stav nakladani s odpadnimi vodami, jiz neodpovida svou kapacitou
v uzemnim planu sidelného Utvaru Kvilda navrZenym zastavitelnym plocham a plocham
pfestavby, je potfeba v téchto plochach zakazat stavebni Cinnost. aby nebyla ztizena nebo
znemoznéna moznost v novém Uzemnim planu hledat prijatelné feseni, napf. podminit
realizaci vystavby intenzifikaci COV, navrh etapizace vystavby, vymezeni plochy pro
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roz&ifeni COV apod... Tedy navrhnout takové fedeni, které zkoordinuje vefejne a soukrome
zaméry v Uzemi, posoudi jgjich viiv na vergjnou infrastrukturu, resp. kanalizaci a COV a na
jeji hospodarne wvyuzivani a zaroven stanovi podminky pro hospodarne vynakladani
prostiedkll z vefejnych rozpoctl na zmény v Gzemi Uzemni plan by mél tedy i kromé
vhodného reseni likvidace odpadnich vod taktéz eliminovat takovy rozvoj, ktery by ve svem
dusledku mohl mit takovy dopad na kanalizaci a COV, ktery nebude fesitelny v ramci
ekonomickych moznosti obce.

Toto se taktéz tyka moznosti dostavby proluk v zastavéném uzemi nebo zmény
dokoncenych staveb navysujici napf. pocty bytovych jednotek nebo kapacity luzek, nebot
tyto zmény nebo realizace novych staveb budou zvySovat naroky na kapacitu COV. Z tohoto
duvodu je stavebni uzavéra vztazena na i na takoveto stavebni &innosti.

Cilem této stavebni uzavéry je proto zajistit, aby nebyla ztizena nebo znemoznéna moznost
v novém uzemnim planu hledat pfijatelngé feseni, napf. podminit realizaci vystavby
intenzifikaci COV, navrh etapizace vystavby, vymezeni plochy pro rozéifeni COV apod.

3/ NATURA 2000

Uzemni plan sidelniho Otvaru Kvilda, nabyl Gginnosti dne 157.1996. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb zohlednovalo v té dobé platne limity. zejmena
prirodni hodnoty s ohledem na situovani spravniho Uzemi obce Kvilda v narodnim parku
Sumava. Nicméné v letech 2001 az 2004 probéhlo na Uzemi narodnihe parku mapovani
Natura 2000 a vroce 2005 wyhlaseni evropsky vyznamné lokality (EVL) Sumava.
Predmétem ochrany této EVL jsou mimao jiné i vybrana luéni spolecenstva. Nektera takovato
hodnotna pfirodni stanovisté se véak nachazi v dfive vymezenych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby v Uzemnim planu sidelniho Utvaru Kvilda. To same plati i o nékterych
zménach puvodniho Uzemniho planu pofizenych pfed mapovanim Natura 2000, kdy
vymezeni nékterych zastavitelnych ploch zasahuje do téchto pfirodnich stanovist,

Vroce 2021 byla dokoncena aktualizace vyse uvedeného mapovani a dfivejsi vyskyt
hodnotnych pfirodnich stanovist byl potvrzen i nyni. S ohledem na tuto skute¢nost bude
v rameci noveho Uzemniho planu Kvilda provéfen i stiet diive vymezenych zastavitelnych
ploch a ploch prestaveb s témito prirodnimi stanovisti s cilem nesnizovat rozlohu a
nezhorsovat kvalitativni charakteristiky pfirodnich stanovist, ktere tvofi pfedmeét ochrany EVL
Sumava, a to oproti stavu v dobé vyhlaseni lokality, resp. jejino zafazeni na narodni seznam.
W dusledky toho lze predpokladat vypusiéni nebo zmenseni zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb vymezenych v soucasné platném uzemnim planu sidelniho utvaru Kvilda

Cilem stavebni uzavéry je tedy zabranit takovym situacim, aby nedochazelo k vystavbe v
zastavitelnych plochach a plochach prestaveb, které zasahuji do hodnotnych pfirodnich
stanovist. Novy Uzemni plan by mél tyto stanoviié vymezit jako pfirodni hodnoty. a nikaliv je
zafadit mezi zastavitelne plochy nebo plochy prestaveb.

4f pozemkova uprava

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., jsou mapovym podkladem pro zpracovani
uzemné planovacich phodklaﬁu a uzemné planovaci dokumentace katastralni mapa, Statni
mapa, Zakladni mapa Ceské republiky a Mapa Ceské republiky,

Uzemni plan sidelniho Utvaru Kvilda, resp. jeho vykresy detailu sidel byly zpracovavany na
podkladu tehdy platne katastralni mapy. Dalsi zmény dzemniho planu sidelniho Utvaru byly
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takigZ zpracovavany na pedkladu katastralni mapy, nicméng vidy platne v dobé wvydani
konkrétni zmeény.

Od 27.3.2015 do 27.07.2022 probihala ve spravnim GOzemi obce Kyvilda komplexni
pozemkova uprava. V dusledku toho je tak do katastru nemovitosti vlioZzena nova katastralni
mapa, ktera se znacne lisi od katastralni mapy puvodni. V dusledku toho tak vznika situace,
kdy nékteré vymezené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby neodpovidaji katastralni
mapé a puvodné zamyslené vymezeni hranic zastavitelnych ploch a ploch prestavby znacné
vybotuje mimo tyto puvodni hranice. V dusledku toho jsou taktez tvary nékterych
zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby s ohledem na aktualni katastralni mapu nelogicky
vymezene, Novy uzemni plan bude reagovat na pozemkovou upravu a zastavitelne plochy a
plochy prestavby, které vyhodnoti jako vhodné i k opétovnemu vymezeni v novem uzemnim
planu, tak budou v Gzemi vymezevany na podkladé aktualni katastralni mapy.

Cilem stavebni uzavéry je tedy eliminovat moZnost realizace staveb v mistech, resp. na
parcelach, kde uzemni plan sidelniho Utvaru Kvilda se zastavbou nepocital, resp. parcely
uzemnim planem nebyly uréeny k zastavbé.

5/ koncepce rozvoje a urbanisticka koncepce

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kvilda, ktery nabyl U¢innosti dne 15.7.1996 nastavil koncepci
rozvoje obce s vyraznou podporou cestovnine ruchu a obec Kwildu definoval jako
vyznamnou turistickou destinaci. Zmény uzemniho planu postupné tuto puvodné nastavenou
koncepci dale rozvijely a podporovaly, a to bez cohledu na zajisténi dostateénych kapacit
vefejné infrastruktury a bez ohledu na rekreacni kapacitu nebo Unosnost uzemi a krajiny.

MNové pofizovany Uzemni plan by mél nastavit zcela novou koncepci rozvoje chee, a to
nejenom s pfihlédnutim k aktualnimu posouzeni rekreacni kapacity Uzemi a krajiny, ale i
s prihlédnutim ke kvalité a pohodé bydleni trvale zijicich obyvatel a kapacitam verejne
infrastruktury. Upfednostriovana by méla byt kvalita rozvoje pred jeho kvantitou. Spravni
uzemi obce nelze nadale vhodné rozvijet bez nové nastavene koncepce, kiera jednak
vyhodnoti uplynuly rozvoj obce se viemi jeho pozitivy | negativy, ale vyhodnoti | sougasny
stav uzemi a jeho mozné limity daléiho rozvoje. Na zakladé téchto posouzeni bude
stanovena nova koncepce rozvoje obce Kvilda.

Cilem stavebni uzavéry je tedy zabranit dalsim moznym negativnim dopadum vyplyvajicim
z obecné rozvolnéné koncepce rozvoje zamérené na kvantitu rozvoje cestovniho ruchu a
ponechat moznost v ramci procesu pofizeni noveho Uzemniho planu Kvilda vhodné nastavit
budouci pedobu rozvoje celého spravniho uzemi obce Kyilda,

odlvodnéni rozsahu omezeni Gzemi stavebni uzavéry

K rozsahu omezeni je mozno uvést, Ze byl zvolen s chledem na sledovany cil vyhlaseni
stavebni uzavéry, tedy zabranit jakékoliv nove vystavbé a zménam dokoncenych staveb,
které by mohla ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém Uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky prostoroveho
uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich ved a navrhnout moZna feseni navyseni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV. etapizace vystavby,
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- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohiedem na hodnotna pfiredni
stanovisté jez jsou souéasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastaveneho uzemi
s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfinlédnutim k souéasnému stavu uzemi a jeho
limitam pfi zohlednéni sougasnych potfeb obce.

Pokud jde o ustanoveni, ze  Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro ktere ke dni
vydani tohoto Gzemniho opatfeni existuje pravomocne uzemni rozhodnuti, pripadne radné
uzaviena vergnopravni smiouva nahrazufici uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni,
nebo pro které byl vydan souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.", duvodem
jeho vlozeni je snaha o proporéni vyvazeni dopadu stavebni uzavery na pfipadng investory a
majitele pozemku. Z hlediska pravni jistoty v Gzemi by bylo krajné nevhodné blokaovat touto
formou jiZ fadné Uzemné povolene stavby nebo stavby majici jiz dokonce stavebni povoleni

Co se tyka otazky jiz zahajenych Uzemnich fizeni, zde nelze vylouCit riziko uceloveho
zahajeni spravniho fizeni pfi védomi zakonnych terminu postupu vydani stavebni uzavery
formou opatreni obecné povahy, které jsou v fadu jednotek mésicu. Z tohoto duvodu byla ze
stavebni uzavéry vyjmuta pouze vydana pravomocna uzemni rozhodnuti, coz vylouc
moznost ucelového zahajovani Uzemnich nebao jinych fizeni.

Pokud jde o ustanoveni, ze  Sfavebni uzdvéra se nevziahuje na lintiove stavby vergne
technické a dopravni infrastrukiury.”, duvodem jeho vleZeni je umoznit | nadale realizovat
potfebne liniove sité vergng technické infrastrukiury nebo jejich prelozky, jako je napf.
vedeni elektricke energie, vodovody, pozemni komunikace apod.

odavodnéni plosné velikosti uzemi stavebni uzavéry

‘elikost Gzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbyiné nutnem rezsahu, nebot do tohoto
rozsahu jsou zahrnuty pouze ty plochy, které umoznuji zcela novou vystavbu nebo zmeny
dokoncenych staveb. Co se tyka nastaveni podminek prostoroveho usporadani a nastaveni
nové koncepce rozvoje a dale hledani mozného fedeni jiz prekrocené kapacity COV, tyto
maji dopad do celého rozsahu zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a zastavéneho dzemi.
Co se tyka mozneé kolize zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s hodnotnymi prirodnimi
stanovisti jez jsou soucéasti ochrany NATURA 2000 a kolize v puvodnim vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéneho Uzemi s aktualni katastralni mapou,
zde by bylo mozné identifikovat konkrétni dotcené plochy, nicméné s chledem na rozsah u
vyée uvedenych prvnich tfi bodd {podminky prostoroveho uspofadani, koncepce rozvoje,
kapacita COV) neni toto ugelné a je fesitelng v ramci posuzovani konkrétni vyjimky ze
stavebni uzavéry.

Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z vykresu v méritku 1:10000, ktery
je nedilnou pfilohou tohoto dzemniho opatieni.

Podle vyhlasky ¢ 503/2006 by uzemni opatfeni o stavebni uzavére mélo obsahovat
vymezeni uzemi s uvedenim katastralniho Uzemi a parcelnich gisel pozemku a staveb na
nich podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzaveéra a dale vykres na kopil
katastralni mapy s vyznacenim Uzemi, pro kieré plati stavebni uzavéra. Ve vykresu, jenz je
pfilohou & 1 tohoto Uzemniho opatreni o stavebni uzavére, je na kopii katastraini mapy
znazornéna hranice stavebni uzavéry, uvedeni katastralniho Uzemi, ktereho se stavebni
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uzavéra tyka a taktéz jsou z vykresu patrna Cisla pozemku a staveb, kterych se stavebni
uzavéra tyka.

odlvodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Daobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot v soucasne
dobé neni znamao, kdy bude dokonéen a nabude Uginnosti novy dzemni plan Kvilda, jehoz
pofizovani bylo jiz zahajeno. Podle § 17 odst. 1 pism. d) vyhlasky ¢ 503/2006Sb., dobu
trvani stavebni uzavéry Uzemni opatfeni o stavebni uzavére obsahuje tehdy, je-li ji mozne
pfedem stanovit. ¥ tomto konkrétnim pfipadé toto datum, jak je uvedeno wvyse, stanovit
nelze. Lze pouze konstatovat, ze po nabyti uCinnosti v soucasné dobé porfizovaného
tzemniho planu, duvody, pro které bylo uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydano,
pozbydou platnosti.

odluvodnéni stanoveni vyjimek ze zakazu a omezeni

Moznost povolit vyjimku z omezeni nebo zakazu stavebni innosti podle tzemniho opatfeni
o stavebni uzavére je dana ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu,
Zze obec Kvilda nema ustanovenu radu obce, na zakladé ustanoveni § 6 stavebniho zakona
pfechazi tato kompetence na Zastupitelstvo obee Kvilda.

rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

:.Mgr. Pavel Jezl |
1 JUDr. Igor Nitriansky
KFAG s.r.o., Ing. FrantiSek Kott

Mamitka:

Osoby podavajici tyto namitky jsou osobami opravnénymi, a to podle ust. stavebniho
zakona, nebot viastni v podilovém spoluviastnictyi pozemkovou parc. & 816 v k.. Kvilda,
ktera pouze podle grafické pfilohy navrhu uzemniho opatfeni ma byt stavebni uzavérou
dotcena.

Po prostudovani shora oznacengho navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
podavame jako osoby opravnéné tyto nasledujici namitky,

Podle textu navrhu Uzemniho opatfen) tento navrh Gini Zastupitelstve obce Kvilda po
pfedchozim projednani s dotéenymi organy podie ust. odst. 2 stavebniho zakona a s
vefejnosti podie ust. odst. 3 téhoz zakona. Podle ¢l. V. navrhu viak podminky vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organu budou doplnény po projednani stavebni uzavéry. Tento
postup véak neni spravny, nebot jiZ samotny navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
ma byt projednan s dotéenymi organy. které maji 30 dnu ode dne obdrzeni navrhu na to,
aby se k nému wyjadrily a uplatnily svoje stanoviska. Teprve vysledna podoba navrhu
tzemniho opatfeni musi vyhovovat podminkam vyslovenym v stanovisku dotéenych
organu, tedy vysledny navrh Uzemniho opatfeni musi byt s témito dotéenymi organy
dohodnut. Jiz ze samotného textu navrhu Uzemniho opatfeni je zjevng, Ze Zastupitelstvo
obce Kvilda pfi vydani predmétneho navrhu postupuje v rozporu s ust. §98 odst 2
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Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce;

Text namitky je ponékud zmateny, nebot slucuje nékteré faze projednani stavebni

akt, ktery nemuzZe obstat v ramci pfezkumu podle ust §94 a nasl. spravniho radu. ‘
|

!

uzavéry dohromady a na zakladé toho dovozuje néktera mylna tvrzeni. ‘
|

Mize e uveden strutné postup projednani a vydani predmeétne stavebni uzavery,

Vsouladu s § 98 odsl 2 stavebniho zakona byl navrh stavebni uzavery pisemng
projednan a k navrhu byla obdrZzena souhlasna stanoviska dotcenych organu. Zadne
z obdrzenych stanovisek nebylo nescuhlasné.

Taktez v souladu s § 172 byl navrh stavebni uzavéry projednan i s vefejnosti. K navrhu
byly obdrzeny namitky. Projednani s dotéenymi organy a vefejnosti probéhlo sougasné.

Masledné po projednani stavebni uzavéry bylo pristoupeno v souladu s § 98 odst 1
stavebniho zakona k jejimu vydani.

Postup projednani a wvydani stavebni uzavéry wvyzadovany stavebnim zakonem a
spravnim fadem byl dodrzen.

Domniva-li se podatel namitky, Zze projednani navrhu stavebni uzavery s dotCenymi
organy musi predchazet projednani s verejnosti, nema takovato domnenka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden z téchto pravnich predpisu nepoZaduje
v pripadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddelit.

Lze taktez doplnit, Ze zvergjnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
predkladan do =zastupitelstva obce Kvilda k wvydani. Tato skuteénost ziejme zmatla
podatele namitky. Nicméné lze taktéz uvest, ze tento navrh byl pfimo oznacen jako navrh,
ke kteremu muze vefejnost uplatnovat své namitky nebo pfipominky.

2 Vaclav Kotal

Mamitka:

1) Nesouhlasim se zarazenim pozemku parc. & 719, 728, 791, 794, 796. 797, 849, 862,
BB4 BE5, BE6, 86T, 868, 870, 871, 872, 873, 1034, 1066, 1134, 11358, 1180 v k.u. Rvilda
[678350] do navrhu stavebni uzavéry a Zzadam o jejich vypusténi z navrhu stavebni
uzavery.

Namitku oduvodnuji takto:

» Podle dikce stavebniho zakona by stavebni uzavéra neméla retroaktivné omezit
vyuziti pozemku, pro které bylo vydano pravomocné stavebniho povoleni nebo
jeho ekvivalent. Na p.p.&. 728, 796 v k.0. Kvilda [678350] jsou vydana platna
stavebni povoleni, pfitom z navrhu stavebni uzavéry nejsou tyto pozemky v
rozporu s dikci zakona vylougeny.

» MNa pozemcich parc. &. 840, 862, B64, 865, 866, 867, 868, 870, 871, 872, 873,
1034, 1066 jsou vydana platnd Uzemni rozhodnuti. Pritom z navrhu stavebni |
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uzavéry nejsou tyto pozemky vylougeny.

Obdaobné plati | pro p.p.c. 1034 a 1066, ktere jsou dokonce ve viastnictvi primo
Chbce Kvilda a navrh uzemniho opatfeni paradoxné omezuje i obecni majetky.

Pokud jde o pozemky parc. €& 797, jedna se o pozemek zapsany v KN jako
ostatni, manipulaéni plocha, realné se jedna o Ucelovou komunikaci, je soucasti
vydaného platného Gzemniho rozhodnuti pro stavby na sousednim p.p.c 796,
proto zadam o jeji vylouéeni.

FPokud jde o pozemky parcc 784 a 1138, tylo jsou soucasti zpracovane
architektonicke studie Centrum - Pod kravinem”, schvalené zastupitelstvem obce
kvilda, a tak nasledne byla wybudovana kompletni zakladng technicka
vybavenost pro tuto lokalitu véetngé pfistupove komunikace, a soucasne byla
uzavrena verejnopravni smlouva mezi mneou o Obci Kvilda o spolupraci ph
budovani vodohospodarské infrastruktury, mimo jiné i pro pozemky parc. & 794 a
pozemek parc. ¢. 1139 v k.U. Kvilda, kdy nasledné je poté navrhem této stavebni
uzavéry znemoznéno vyuZiti vySe uvedenych pozemku, a proto zadam o
vylouéeni p.p.¢. 794 a p.p.¢. 1139 v k.0. Kvilda.

Zahrnuti p.p.€¢. 791 v mem vlastnictvi, p.p.¢. 1180 ve vlastnictvi Vojtécha Tichoty a
p.p.C. 686, pfipadné i dalsich prilehlych pozemku v majetku Obee Kvilda do navrhu
uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe, je dle mého nazoru, nadbyteéné a v
rozporu s dlouhodobé pfipravovanou uzemni studii jejich budouciho wyuziti, a
proto zadam o vylougeni p.p.é 791 a p.p.&. 1180 v K.U. Kvilda. Uzemni studie by
méla byt pofizena jako nezavazny, ale neopominutelny podklad pro zménu
uzemniho planu Kvildy nebo pro tvorbu noveho uzemniho planu s jasne
definovanym cilem doplnéni turistické infrastruktury i dalsich na to primo
navazujicich zaméru navrhovanych vlastniky. kiefi jednaji ve shode, a to vietne
Obce Kyilda. Potom navrhuji predmétné parcely osetfit podminkou pofizeni
Uzemni studie, a tuto podminku vlozit do zmény soucasneho tzemniho planu
Kvildy a nezatézovat toto Uzemni zahrnutim do obsahu stavebni uzavery, Uzemni
studii bude wyfeSeno celé pfedmétné Uzemi, takie to bude v souladu s cili
navrhované stavebni zavéry, ale bude pouzit k tomuto ucelu daleko vhodngjsi
nastroj. Zatimco stavebni uzavéra je cisté restriktivni nastroj Gzemniho planovani
a umozni jen docasné zastavit jakoukoliv stavebni &innost na danem uzemi (s
vyjimkou udrZzovacich praci), navrh feseni Uzemni studie umozni vypracovat
komplexni navrh feseni pro celou lokalitu véetné navrhu vystavby nezbytné
dopravni, technicke, obcanské a dalsi verejne infrastruktury bez zbyteéného
odkladu, poskozeni investic a ztraty investoru,

MNavrh stavebni uzavéry se rovndz tyka ¢asti pp.é. 719 a p.p.€ 1134 v k.U, Kvilda
oznacenych ve stavajicim Uzemnim planu jako .Plochy pro rekreaci a sport’
Piipadnym zahrnutim do Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe by doslo ke
znemoznéni rekonstrukce lyZarského arealu & jing vystavby pfimo souvisejici s
funkci rekreace a sportu, coZ je v pfimem rozporu se zajmy podpory sportu a
turistické infrastruktury. Doplnéni staveb uréenych pro sport a rekreaci v této
lokalité v Zadném pfipadé neni v rozporu s cili navrhované stavebni uzavéry. Proto
tedy Zadam o vylouéeni ¢asti pozemku parc, & 719 a 1134 v k.0. Kvilda.
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2) Nesouhlasim se zafazenim pozemkl parc. & 66/6, 66/7. 138/5 a st. & 62/2 vie v k.U
Buéina u Kvildy [678368] do navrhu stavebni uzavéry a zadam o jejich vypusténi z navrhu
stavebni uzavéry

Mamitky oduvodnuji takto:

» Na pozemku parc. ¢. st. 62/2 v k.0. Bucina u Kvildy dne stoji stavba tzv. finskeho
domku, ktery je ve velmi $patnem technickem stavu, kdy byla zpracovana studie
rekonstrukce a dostavby tohoto domu, kiera byla projednana se Spravou
Narodniho parku Sumava. Navrhovana pfistavba pfesahne i do malé &asti p.p.¢,
B6/6 a p.p.¢. 139/5. Dle ust. § 28 stavebniho zakona navrh uzemniho opatfeni o
stavebni uzavéfe vyslovné nesmi obsahovat zakaz udrzovacich praci. kiere jsou
pro tuto stavbu, z hlediska jejiho stavebné-technického stavu jiz v podstate
nezbytné, Pokud jde o p.p.€. 66/7 Bucina u Kvildy, jedna se o Ucelovou komunikaci
v mém spoluvlastnictvi, spolu s viastniky prilehlych staveb a pozemku, ktera je
nezbytna pro obsluhu téchto nemovitosti a takeé si vyzaduje provedeni nezbytnych
stavebnich Uprav pro zajisténi obsluhy daného Uzemi vE moznosti prijezdu
vozidel 1IZS. Zahrnuti ani z jedné vyse uvedenych parcel neni nezbytné nutne pro
zachovani cilu stavebni uzaveéry, a prote 2adam o jejich vylouceni.

« Ddle uvadim, Zze pro katastralni gzemi Bucina u Kvildy je nyni schvaleno
Pozemkovym Ufadem Prachatice zahajeni komplexni pozemkove upravy. Pokud
nyni zacne platit stavebni uzavéra, pote budou provadény komplexni pozemkove
Upravy a teprve poté bude pofizen | pro katastralni uzemi Bucina u Kvildy novy
izemni plan, bude Ihata pro pofizeni nového Uzemniho planu Kvilda, vzdy ze
zakona fesici celé spravni uzemi dané obce, nepfiméfeng prodiuzovana nad
Unosnou miru. Uzemni plan je nastrojem pro napliiovani cilu a dkoly uzemniho
planovani dle ust. 18-19 stavebniho zakona, mj. ma chranit krajinu a koordinovat
vefejné a soukromée zajmy a zameéry v uzemi. Toto spravni uzemi Kvildy nutne v
soutasné dobé vyzaduje. Vyhlasenim stavebni uzavéry na cele zastavitelné
uzemi Buginy dojde k oddaleni procesu pofizeni nového Uzemniho planu, ktery
potfebujeme a na kierém jsem pfipraven se aktivne spolupadilet.

3} Namitky spolecne

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s § 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. pfedem
projednan s dotéenymi organy pfed vydanim pfedmétng Verejné vyhlasky, potom jejich
namitky nemochly byt projednany a zvefejnény. Potom ani j& nemohu v tento okamzik
vznést namitky kompletné, v navaznosti na Stanoviska dotéenych organu.

b} Upozoriuji na maximaini dobu trvani Stavebni uzavery 6 roku.

¢} Zafazenim véech mych pozemku do staveni uzavéry a zejména vyse jmenovanych mi
vznikad znaéna ekonomicka Ujma. Pozemky viastnim od roku 1985 — 1888, S pozemky
mam dlouhodobé investicni plany. které postupné realizuji. Vesmeés se tykaji nebo
podporuji budovani turistické infrastruktury, Kromé zmarfenych investic navic zpusobi
uzavéra okamzité pfimé, nepfimé ¢ aktualné ziejmé ekonomické ztraty napr. omezenim
prodejnosti, napf. zvySenim Urokové sazby k Uvérum. snizi se moji finanéni bonita,
pozemky neni mozné vyuzit k ruceni, pfipadné u jiz zastavenych bude banka poZadovat
navy$eni ruceni. Nemohu ani dokoncit rozjednané & uzaviené investicni dohody. Hlavni
zfratou je znemoznéni jiz uzavienych obchodnich transakci spojenych s pozemky
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(prodeje a pfimé investice). Se zaméry jsem pravidelné seznamoval byvalé | nu_.rn915||
zastupitele obee. Celkem se jedna o castku vyssich milionu korun ceskych. |

d) V prub&hu minulych let jsem obci opakovang navrhoval spolupraci na feseni lokalit,
kieré viastnim, Ma zakladé iéchio jednani s obci jsem zpracoval | navrhy rfeseni zastavby
a studie. Do nich jsem zapracoval poZadavky cbce a byl jsem pfipraven podle nich |
postupovat 2 déale je ve spolupraci s obci upravovat. Timio scucasné dlouhodobg |
prokazuji svuj zajem na komplexnim urbanistickem feseni cele lokality. Proto z me strany |
nehrozi, Ze prekotnou stavebni éinnosti dojde ke znehodnoceni vymezenych uzemi obee |
a neni proto duvod, aby na mych pozemcich byla uzavéry vyhlasena. Dale Gzemi v centru |
obce v mém majetku, neni prokazatelné urbanisticky ohroZene ani nelze predpokladat, Ze |
dojde ke znaéné zméné charakteru uzemi. nebot tam staly ruzné rozmerne zemedealske
objekty / senik, teletnik a kravin vcetné zazemi/. Tyto objekty byly postupné demolovany
Kravin, byl jediné mozné zazemi pro zemédélskou ¢innost - zakladni prvek pro moznou
Udrzbu krajiny pastvou v okoli Kvildy ftzv. bezlesi”/. Formou pozadavku ve verginem
zajmu jak Narodniho Parku Sumava. tak i obce, byl kravin zachovan do doby, nez bylo
vydano Stavebni povoleni pro zimovisté”, potom byl za znacnych nakladu demolovan, a
to na zakladé drivéjsiho pozadavku obce Kvilda. Potom jsme spolecné s vlastnikem
kravina ani nemohli zaéit dfive s realizaci pripravy nasich investicnich zaméru na misté
stavby a pfilehlych pozemcich. Nyni nam maji byt tyto zameéry dlouhodobé znemozneény
stavebni uzavérou, potom se citime byt poskozeni a nase ,dobra vira", Ze na pozemcich,
které nam nezbyvalo nez na zékladé vyse uvedenych poZadavk( obce a NPS ftedy
vefejném zajmu/ nechat cca 25 roku pro zemédélské zazemi, budeme | vzhledem k
nasemu véku mit nadale moznost ihned po demolici investovat zneuzita nad spravedlivou
miru, Pozadovana nahrada za vzniklou skodu bude v fadu milionu korun éeskych.

e) Vymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekonceptnim zasahem do dlouhodobé
pfirozené ofekavaného zhodnoceni mych pozemku. WV této souvislosti musim nutne
poukazat na ustanoveni prislusna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz viastnikovi |
pozemku, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé dzemniho
opatfeni o stavebni uzavére omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje | na
projednavanou stavebni uzavéru, Bohuzel musim obec upozornit, Ze ackoliv mam vzdy
zajem se s obci dohodnout a nezatézovat nijak obecni rozpocet, zde bude finanéni Ujma
na potencialnim zhodnoceni mych pozemku takova, Ze bude muset hajit sva vlastnicka
prava v rozsahu, ktery mi stavebni zakon poskytuje. Podle §102 Stav. zakona mi pfislusi
nahrada takeé za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejména v pfipadé omezeni nad
spravedlivou miru,

f) Obec nevyuzila jiné mozné formy feseni cilu uvedenych v textu Odavodnéni vydani
stavebni uzavéry/, které nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni viastnickych prav,
napf. zménu stavajiciho UP povinnosti Regulaénich planu nebo Studii / pficemz si
dovoluji upozornit, Ze podle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu je podminkou
zakonnosti uzavéry je mimo jing to, Ze veskera omezeni viastnickych prav z ni vyplyvajici
jsou ¢inéna jen v nezbytné mife a nejsetrngjsim ze zpusoblu vedoucim jesté k
zamyslenemu Cily, nediskriminaénim zpusobem a s vylouéenim libovule [ zasada
subsidiarity a minimalizace zasahu /.

q) Text uzavéry v Gasti vysvétiujici na které stavby se uzavéra nevztahuje uvadi chybnée
termin ,silnice, - pfisluiny zakon pro tento Uéel uznava termin , komunikace” Zadam o
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napravu,

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Odavaodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad 1) Co se tyka pozemku 728, 797, 796, B40, 862, 864, 865, 866, 867, 868, 870, 871,
B72 B73, 1034, 1066 na kieré je jsou vydana staveni povoleni nebo uzemni rozhodnuti,
zde uvadime. ze ve stavebni uzavére je jednoznaéné uvedeno, Ze Stavebni uzavera se
nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto uzemniho opatfeni existuje
pravomocng uzemni rozhodnuti, pfipadné radné uzaviena vefejnopravni smiouva
nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro ktere byl vydan souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.". Stavebni uzavera by se tak nemela na
vyse uvedeneé pozemky vztahovat a neni tedy nutne je ve stavebni uzavere vyslovne
uvadét nebo upravovat v grafické ¢asti. Nadio lze poznamenat, ze v pripade, kdyby
v dobé platnosti stavebni uzavéry, pozbylo néktere ze stavebnich povoleni nebo
Uzemnich rozhodnuti platnosti, pozemky fesené v téchto povolenich nebo rozhodnutich
by se tak dostali mimo stavebni uzaveru.

Co se tyka pozemku 794 a 1138 zde uvadime, Zze Uzemni studie je nezavazny podklad
pro rozhodovani v Uzemi. Lze se od jeho fedeni za uritych podminek odchylit. Kdezto
nove pofizovany uzemni plan bude podkladem zavaznym. Zmifovana studie nema statut
uzemni studie, jedna se tedy pouze o studii, kierou muze zadatel v uzemnim rizeni
predkladat jako navrh uéastnika fizeni a nepoziva ani presumpce spravnosti jako je tomu
v pripadé dzemni studie.

Existuje-li vefejnopravni smlouva o regeni vodohospodafské infrastruktury a dojde-li jgjim
napinénim k feseni problematiky COV, |ze nasledné fesit vyjimku ze stavebni uzavéry.

Co se tyka pozemku 791 a 1180 zde uvadime, ze zminovana studie dosud pofizena
nebyla a ani neni v evidenci uzemné planovaci ¢innosti zapsano zahajeni jejiho pofizeni.
Uzemni studie je nezavazny podklad pro rozhodovani v Gzemi. Lze se od jeho fedeni za
uréitych podminek odchylit. Kdezto nové pofizovany uzemni plan bude podkladem
Zavaznym.

Co se tyka pozemkUu 719 a 1124 zde uvadime, Zze namitka necbsahuje ve vztahu k temto
pozemkum informaci. jak by pfipravovana rekonstrukce nezasahla do sledovaného Uéelu
stavebni uzavéry, tedy zabranit jakékoliv nove vystavbé a zménam dokoncenych staveb,
kieré by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelne a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s chledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout moznd feseni navyseni likvidace odpadnich vod, napr.
intenzifikace nebo rozéifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna prirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koneepei,
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- navrhnout novou koncepcl rozvoje s plihlednutim Kk sougasnemu stavu Uzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni sougasnych potreb obce.

Jestlize podatel namitky formuloval namitku znaéné obecné&, neni na misté, aby
pofizovatel stavebni uzavéry za podatele namitky spekulativné domyslel konkretni
pochybeni nebo duvedy Rekonstrukce |yZafskeho arealu a stavby souvisejici s funkci
rekreace samozfejmé muZe mit dopad do sledovaného Uéelu stavebni uzavéry.

Pokud by rekonstrukce do téchio uéeld nezasahla, lze samozrejme fesit moznost vyjimky
ze stavebni uzavéry.

Ad. 2) Stavebni uzavera se nevztahuje udrzovaci prace. Toto je v ni vyslovné uvedeno,
Taktéz je ve stavebni uzavére vyslovné uvedeno, Ze se nevztahuje na liniove stavby
vergjné technické a dopravni infrastruktury. V tomto pripadé tak stavebni uzavéra
umaoznuje realizovat v namitce uvedené poZadavky.

Neni tedy nutne tyto uvedens pozemky 66/6, 66/7, 1395 a st. € 62/2 vyjimat ze stavebni
uzavery, Lze dopinit, ze pokud by byly ze stavebni uzavéry vyjmuty, bylo by mozné na
uvedenych pozemcich kromé udrzovacich praci realizovat i jiné zaméry, kterym ma viak
stavebni uzavéra do doby nabyti Géinnosti nového uzemniho planu zabranit.

Co se tyka zminovanych pozemkovych Uprav, neni nutné s jeho pofizenim &eskat na
schvaleni pozemkovych uprav. Fozemkove upravy a pofizeni nového Uzemniho planu
muze probihat soucasné. Taktéz | novy Uzemni plan muze byt vydan dfive. nez budou
schvaleny pozemkove upravy.

Ad. 3)

a}l Domniva-li se podatel namitky, Ze projednani navrhu stavebni uzavéry s dotéenymi
organy musi predchazet projednani s vergjnosti, nema takovato domnénka oporu ve
stavebnim zakané ani spravnim fadu, Ani jeden z téchto pravnich pfedpisd
nepoZaduje v pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddéalit.

Lze taktez doplnit, ze zverejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
predkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skutecnost zrejmeé zmatla
podatele namitky. Nicméné |ze taktéz uvest, Ze tento navrh byl prfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze veregjnost uplatnovat své namitky nebo pripominky.

Dotéene organy uplatiu)i k navrhu stavebni uzavéry sva stanoviska, ve kterych haji
vefgjne zajmy. Namitky pak podawvaji vlastnici nemovitosti, jejichZ prava. povinnosti
nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt Uzemnim opatienim
o stavebni uzavére primo dotéeny. Jedna se o dva zcela rozdilni instituty, kdy jednim
jsou hajeny vefejne zajmy a druhym soukrome zajmy souvisgjici s wykonem
viastnickeho prava. Pokud podatel namitky vramci projednani stavebni uzavéry
nevidél v jejim obsahu podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organl®, tak
tato skutecnost ho nemohla jakymkoliv zpusobem zkratit na pravu uplatnit k navrhu
stavebni uzavéry namitku

by Jedna se pouze o upozornéni, kieré bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou délku stavebni uzavéry,

¢) Jedna se pouze o obecna konstatovani mozZné ekonomicke Ujmy, aniz by v namitce
bylo uvedeno jak a kde konkrétné. Stavebni uzavéra jako takova nerudi v dzemnim
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d)

planu vymezeng zastavitelne plochy nebo plochy prestavby &i jiné plochy uréené pro

moznost vystavby. Hlavnim Gtelem stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho
vyuziti Uzemi zejména podle pfipravovane Uzemné planovaci dokumentace, i v jinych
pripadech. kdy je tfeba docasné omezit stavebni cinnost na daném Gzemi. Stavebni
uzavéra tak moZnost vystavby v plochach ktomu uréenych nerusi, pouze casové
odklada do doby vydani nového tzemniho planu Kvilda,

Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavera
mu tuto meznost nerudi, pouze casové odklada do doby vydani noveho tzemniho
planu Kvilda, Lze viak takiéz uvést, ze v realizaci zameru muze | pokracovat, pokud
zamer neni v rozporu se sledovanym Gcelem stavebni uzavéry. Je tedy dana moznost
vyuzit vyjimky ze stavebni uzavéry.

Lze vSak uveést, ze Ucel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nove vystavbé a
zménam dokonéenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novéem uzemnim planu srozumitelneé a jednoznaéne podminky
prostorového uspofadani, a to | s ohledem na moznou podrobnost uzemniho
planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozZna reseni navyseni likvidace odpadnich vod,
napf. intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanovidté jez jsou soudéasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch. ploch prestavby a zastaveneho
uzemi s ohledem na akiualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepei rozvoje s prihlédnutim k sougasnemu stavu uzemi a
jeho limitum pfi zohlednéni soucasnych potfeb obce.

Je tedy moZné zcela realné predpokladat, Ze néktere zaméry by nebylo mozne
realizovat ani v pfipadé nevyhlaseni stavebni uzavéry. Napf. v pfipadé chybgjici
kapacity COV nelze realizovat stavby, ktera vyZaduji napojeni na COV, pokud
zastavitelné plochy zasahuji do hodnotnych prirodnich stanovist™ nelze pfipustit na
nich vystavbu apod.

Lze doplnit, Ze v evidenci Gzemné planovaci ¢innosti nejsou evidovany ve spravnim
Uzemi obce Kvilda zadné Uzemni studie, vyjma studie krajiny ORP Vimperk a Uzemni
studie vefejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezene zastavitelne plochy
nebo plochy prestavby &i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim Gcelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho wyuziti Uzemi zejmena podle
pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, & v jinych pripadech, kdy je treba
dotasné omezit stavebni cinnost na danem uzemi. Stavebni uzavera tak moznost
vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze casove odklada do doby vydani
nového Gzemniho planu Kvilda.

Namitce je v teto Casti velmi obecné formulovana, podatel namitky nikde neuvadi,
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jakym zpusobem mu vnikla majetkova Ujma v dusledku stavebni uzavéry. Ostatng |
v jinych castech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno, Ze dochazi ke zmafeni
investic.

Co se tyka zpusobu jiného feseni, zde lze uvést, Ze jiny zpusob neni.

Lze vSak uvést. ze ucel stavebni uzavéry je zabranit jakeékoliv nove vystavbé a
zménam dokonéenych staveb, kiere by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém Uzemnim planu srozumitelneé a jednoznaéné podminky
prostorového uspofadani, a to | s ohledem na moznou podrobnost uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vziahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout moZna fegeni navyéeni likvidace odpadnich vod,
napf. intenzifikace nebo rozéifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanovigté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného
uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou

koncepcai,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s prinlédnutim k sougasnemu stavu Uzemi a
jeho limitum pfi zohlednéni souéasnych potfeb obce.

Regeni se nabizi pouze zménou Uzemniho planu nebo novym Uzemnim planem. Do
doby nabyti Oéinnosti této nové dokumentace viak mohou vzniknout stavby, ktere by
byly v pfikrém rozporu s Uéelem Uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni noveho
uzemniho planu phistoupila k vyhlaseni stavebni uzavéry.

Co se tyka v namitce zminéné uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi a lze se od nich odchylit. Co se tyka regulaénihe planu, toto je
koncepeni nastro) pouze pro diléi Uzemi spravniho uzemi obce, ktery navic musi byt
v souladu s duzemnim planem. Vyse uvedené duvody pro vyhlaseni stavebni uzavery
tak nejsou zcela fesitelné na Urovni regulaéniho planu fegiciho pouze diléi regulace,

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich pojem silnice definuje. S ohledem
na to, Ze smyslem uvedeného prikladného vyétu ve stavebni uzavére bylo uvést, na
jake liniové stavby vefejne dopravni a technické infrastruktury se nevztahuje, je
vhodnéjsi s ohledem na uvedeny zakon ¢ 13/1987 pojem silnice nahradit pojmem
nikoliv komunikace, ale pojmem ,pozemni komunikace”

3 Stanislav Kucera

Mamitka:

[1.] Dne 12 Eervna 2023 zvergjnila obec Kvilda na sve Ufedni desce verejnou vyhlasku,
dorutujici navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére pozemkd nebo jejich &asti
situovanych v zastavénych Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby
vymezenych Uzemnim planem sidelnino Otvaru Kvilda, ve znéni jeho zmeén €. 1-12 (dale
jen Platny UP") ve spravnim tGzemi obce Kvilda, v katastralnich Uzemi Kvilda a Buéina u
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' Kvildy (dale jen Navrh stavebni uzavéry").

[2.] Clanek Il textové casti Navrhu stavebni uzavéry stanovuje éasovou pusobnost
zamyslené stavebni uzavéry tak, Ze planovana stavebni uzavéra, ma trvat do doby
nabyti GCinnosti noveho Gzemniho planu Kvilda, o jehoz pofizeni bylo rozhodnuto
Zastupitelstvem obce Kvilda dne 25.11.2022 usnesenim €. 11/3"

[3] Clanek |. textové &asti Navrhu stavebni uzavéry stanovuje prostorové vymezeni
Uzemi. pro které ma zamyslena stavebni uzavéra, pficemz z uvedengho clanku je zjsvng,
Ze se zamyslena stavebni uzavéra bude tykat viech parcel (nebo jgjich casti) situovanych
v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby vymezenych Platnym
UP, pficemz jeji grafické vymezeni v katastralni mapé feéeného Uzemi tvofi Pfilohu &, 1
Mavrhu stavebni uzavéry.

[4.] Vlastnik nesouhlasi s textovym a grafickym vymezenim casové a mistni pusobnosti
MNavrhu stavebni uzavéry jako celku, zejmena proto. Ze jejich stanoveni povazuje za
nepfezkoumatelné a dale také za nepiiméfens. Dale pak nesouhlasi ani se zahrnutim
Pozemku do puscbnosti Navrhu stavebni uzavéry a povazuje je rovnéz za
neprezkoumatelné a dale take za neprimérens.

[5.] Obecné je pfitom pfi stanovovani stavebnich uzavér nutne dodriet, aby vsechny
stavebni uzavéry byly stanoveny vidy jen v nezbytné nutném rezsahu ve vztahu k cilum
stavebni uzavéry, Pfiméfenost stavebni uzavéry tak musi byt vécna i éasova (srov. napf,
rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 11.8.2016, &j. 50 A 7/2016-47).

| 6] V souladu s ustanovenim S 98 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb.. o uzemnim planovani

a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,Stavebni zakon"), tedy Viastnik
timto, jako osoba uvedena v S 172 odst. 5 zakona € 500/2004 Sb.. spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisy (dale jen Spravni fad"}, k Navrhu stavebni uzavéry podava nize
uvedené namitky (dale jen ,Namitky").

Namitky proti casovému vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

[7.] Vlastnik timio namita. Ze ¢asova pusobnost zamyslene stavebni uzavery, navrzena v
MNavrhu stavebni uzavéry, je nepfezkoumatelna a nepfimérena.

K nepfiméfenosti ¢asového vymezeni Navrhu stavebni uzavery

[B] Ve vyse citovaném glanku Ill. Navrhu stavebni uzavéry je pouze stanoveno. Ze
zamyslena stavebni uzavéra pozbude platnosti teprve az vydanim nového Uzemniho
planu pro obec Kvilda, ktery nahradi Platny UP. V odGvodnéni doby trvani stavebni
uzavéry pfitomn zastupitelstvo pfiznava, Ze ackoliv jiZ o pofizeni navrhu noveho dzemniho
planu rozhodlo, v souéasné dobé neni znameo, kdy bude dokonéen a nabude uéinnost
novy uzemni plan Kvilda",

[9.] Vlastnik v tomto sméru namita, ze Navrh stavebni uzavéry vyslovné neuvadi Zadné
koneéne datum, do kdy nejpozdéji ma byt novy uzemni plan obece Kvilda pofizen.
Vzhiedem k obecné komplikovanosti pofizovani a schvalovani Uzemnich pland,
skutecnosti, Ze proces pofizovani noveho uzemniho planu obecnim Ufadem ve Vimperku
je teprve na samem zaéatku, k existenci protichudnych zajma v ramci obce, potencialné
velkemu mnozstvi ocekavatelnych pripominek a namitek k jeho navrhu, véetné nutnosti
jejich fadného vyporadani (véetné radného oduvodnéni), Ize duvodné ocekavat, Ze novy |
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Uzemni plan obce Kvilda nabude Géinnosti ngjdfive v horizontu nékalika let,

[10.] Rozsudek Nejvyssiho spravnihe soudu ze dne 22.4.2011, €. 5 Ao 2/2011, pritom
stanovuje, Ze ,aktudlni pravni Uprava klade duraz na docasny charakter uzemniho
opatfeni o stavebni uzavéfe. Vydat Gzemni opatfeni o stavebni uzavére je tedy mozné
pouze v situaci, kdy je tfeba zachovat dotéené uUzemi z hlediska stavebniho po
prechodnou dobu v uréitém stavu pro budouci wyuZiti podle pfipravovane uzemne
planovaci dokumentace, pokud jiZ pfiprava této dokumentace pokrocila pfingjmensim do
stadia schvaleného zadani, nebo podle jiného rozhodnuti & opatfeni o vyuziti dangho
uzemi, "

[11.] Prijetim navrhu staveni uzavéry by tak po dobu nékolika let doslo k zasadnimu
omezeni viastnickych prav Viastnika, a dalsich viastniku nemovitosti v obci Kvilda, a to na
nepfiméreng dlouhou dobu.

K neprezkoumatelnosti c¢asového vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

| [12.] Vlastnik nad ramec vyse uvedeneého dale upozoriuje, ze odlvodnéni doby trvani
navrhovang stavebni uzavéry je nepfezkoumatelng, protoze z zadneg £asti oduveodnéni
MNavrhu stavebni uzavéry neni zfgjme, zda vubec, a pripadné jakym zpusobem, zvazilo
zastupitelstvo obce Kvilda jine mozné alternativy, jak stanovit ¢asovou pusobnost
zamyélené stavebni uzavéry a proc zastupitelstvo obce Kvilda z téchto alternativ vybralo
pravé tu, ktera byla stanovena v Navrhu stavebni uzavéry,

[13.] Bliz&i argumenty k namitce Viastnika, Ze casove vymezeni Navrhu stavebni
uzavéry e nepfezkoumatelng, jsou dale obecné uvedeny v clanku IV téchto Namitek.

Namitky proti izemnimu vymezeni Navrhu stavebni uzavery

[14.] Vlastnik timto namita, Ze dzemni pusobnost zamyélene stavebni uzavéry, navrzena
v Navrhu stavebni uzavéry, je nepfezkoumatelna a nepfiméfena.

K nepfiméfenosti izemniho vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

[15.] Ve wvyse citovaném d&lanku | Navrhu stavebni uzavéry je pouze urceno, zZe
zamyslena stavebni uzavéra je stanovena pro Uzemi v rozsahu vsech parcel (nebo jejich
casti) situovanych v zastavénem uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby
vymezenych Platnym UP. Tim je tedy de facto na po dobu trvani stavebni uzavéry zcela
znemoZnén jakykoliv daléi rozvoj uzemi obce Kvilda.

[16.] Jednim ze zakladnich pfedpokladl pro vydani Gzemniho opatfeni o stavebni
uzavere je pritom skuteénost, ze k omezeni & zakazu stavebni cinnosti ve vymezenem
uzemi dojde pouze v nezbytném rozsahu. Stavebni ¢innost zakazana stavebni uzavérou
by v takovém pfipadé neméla ztizit &i znemoznit budouci vyuziti freseneho Uzemi dle noveé
pfipravovang Uzemné planovaci dokumentace. Nezbytny rozsah pfitom musi byt dan
nejen z hlediska ¢asového, ale jak stanovuje i vyse uvedeny rozsudek Krajského soudu v
Praze ze dne 11.8.2016, ¢]. 50 A 7/2016-47, navrh stavebni uzavéry musi byt také
priméfeny také co do rozsahu dotéeneho Uzemi.

[17.] Prekroceni nezbytného rozsahu stavebnich omezeni pfitom muze byt divodem pro
zruseni stavebni uzavéry, k cemuz muzZe dojit napfiklad v situaci, kdy stavebni uzavéra
omezuje stavebni cinnost vice, neZ pfipravovana Uzemné planovaci dokumentace (viz
napf, rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 8.12.2015, C. j. 40 A 5/2015-
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108), Tak tomu bude ziejmé i v fedeném pfipadé, nebot Ize pfedguﬂédat. e ncwy-'fi
Uzemni plam Obce Kvilda zfejmé zcela neznemozni dalsi stavebni vyvo] na uzemi celé
obce.

[18.] Vlastnik nad ramec uvedengho dale namita, Ze z Navrhu stavebni uzavery ani neni
primo patrmé, proc byl do zamyslené stavebni uzavéry vélenén také Pozemek. K tomu
Viastnik dodava, ze Platny UP pogita s moZnosti vyuzit Pozemek k vystavbé, coz viak
bude po vydani zamyslené stavebni zavéry zcela znemoznéno.

[19.] Viastnik tento krok povazuje za nevhodny a nepropercionalni z pohledu dosazeni
zajmu zamyslenych obci Kvilda a spatfuje v ném zasadni a nepfiméfengé omezeni prav
Viastnika k dispozici s Pozemkem. Vlastnik, kiery jiz po léta podita s moznosti svyj
Pozemek vyuzit k vystavbé, v éemz ho po léta utvrzovala | sama obec Kvilda, najednou,
bez fadného cdivodnéni uvedengho v MNavrhu stavebni uzavéry, tuto moZnost zcela
ztraci.

[20.] V tomto sméru Vlastnik poukazuje zejmena na dosavadni vlekly a liknavy postup
obce Kyilda ve vztahu k Pozemku, ktery je v detailu popsan v dopise pravniho zastupce
Wiastnika, adresovaneho pravnimu zastupci obce Kvilda ze dne 6.6.2022, ktery tvofi
Prilchu 1 t&chto Namitek. Viastnik zejména vyzdvihuje skutecnost. Ze obec Kvilda by pfi
feseni dal§ich vztahu tykajicich se Pozemku méla namisto stanovovani stavebni uzavéry
{mimo jing) na Pozemek spise v kooperaci s Viastnikem vyuzit formu regulacniho planu v
rozsahu 2 za podminek, ke kterym se obec Kvilda sama zavazala ve smlouvé o smlouvé
budouci o spoleéném postupu pfi zastavovani uzemi, uzaviené dne 20.7.2022 mezi obci
Kvilda a Vlastnikem (dale jen ,Smlouva"), jejiz kopie tvofi Prilohu 2 téchio Namitek.

[21] Vlivem zamyslene stavebni zavéry se Vlastnik najednou ocita v naprosté pravni
nejistoté a v obavach, ze, jeho legitimni oéekavani nakladat se svym majetkem v souladu
s Listinou zakladnich prav a svobod a zpusobem pfedvidanym ve Smilouvé, bude v
budoucnu zcela znemoznéno, a to nikoliv jeho vlastni vinou.

K nepfezkoumatelnosti izemniho vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

[22.] Vlastnik nad ramec vySe uvedeného dale upozorhuje, Ze oduvodnéni tzemniho
rozsahu navrhované stavebni uzavéry (at uz ve vztahu k Pozemku nebo celéemu
fesenému Uzemi) je nepfezkoumatelng, protoZe z Zadne c&asti oduvodnéni Nawvrhu
stavebni uzavéry neni zigjmé, zda wvubec, a pfipadné jakym zpuschem, zvazilo
zastupitelstvo obce Kvilda jiné mozné alternativy, jak stanovit Uzemni plUsobnost
zamyslené stavebni uzavéry (zejména pak omezit sice vystavbu na celém Uzemi obce
Kvilda, avéak jen casteéné na urdity stupen regulativu. pripadné stavebni uzavérou
omezit pouze na cast feSeného Uzemi). Zaroven ani z oduvodnéni Navrhu stavebni
uzavéry neni patrné, prof zastupitelstvo obce Kvilda z téchto alternativ vybralo prave tu
stanovenou v Navrhu stavebni uzavery.

[23.] Blizsi argumenty k namitce Vlastnika, Ze uzemni vymezeni Navrhu stavebni uzavery
j& neprezkoumatelné jsou dale obecné uvedeny v clanku IV, téchto Namitek.

V.

Neprezkoumatelnost jednotlivych casti stavebni uzavéry

[24.] V kontextu vySe zminéné nepfezkoumatelnosti jednotlivych casti Navrhu stavebni
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| uzavéry, Vlastnik by rad poukazal na porugeni zakladnich zasad spravniho fizeni a

vykonu statni moci.

[25.] Dle &l 2 odst. 3 Ustavy a zaroveri v &l. 2 odst. 2 Listiny zakladnich prav a svobod Ize
statni moc uplathovat jen v pfipadech a v mezich stanovenych zakonem, a to zplusobem,
ktery zakon stanovi.

[26] Postup zastupitelstva obee Kvilda pri zpracovani Navrhu stavebni uzavery pritom
konkretné odporuje zasadam cinnosti spravnich organu uvedenych v Hlave Il Casti Prvni
Spravniho fadu. V nepfezkoumatelng (a take nepfiméfené) stanovenem casovem a
uzemnim vymezeni zamysleng stavebni uzavéry, do ktere kromé ostatnich zastavitelnych
parcel v obci Kvilda spada také Pozemek, spatfuje Vlastnik zejmena poruseni zasady
subsidiarity a proporcionality podle S 2 odst. 3 spravnihe fadu, ktery stanovuje, ze;

Spravni organ setfi prava nabyla v dobré vife, jakoZ | opravnéne zajmy asob, jichZ se
éinnost spravniho organu v jednotlivem pripadé dotyka (dale jen .dotcene osoby’), a
muze zasahovat do téchto prav jen za podminek stanovenych zaxonem a v nezbytnem
rozsahu",

a dale také poruseni principu individualizace a legitimniho ogekavani dle S 2 odst. 4
spravniho fadu, ktery stanovuje, Ze

Spravni organ dba, aby pfijaté feseni bylo v souladu s vefejnym zadjmem a aby
odpovidalo okolnostem daného pripadu, jakoz i na to, aby pii rozhodovani skutkové
shodnych nebo podobnych pfipadu nevznikaly neduvodné rozdily. "

[27.] Pro odstranéni pochybnosti Viastnik upozoriuje. Ze vyse uvedene zakladni zasady
ginnosti spravnich organu se wvztahuji | na postup zastupitelstva obce Kvilda (jako
spravniho organu), ktery pfi pfipravé Navrhu stavebni uzavéry vykonava puscbnost v
oblasti vefejné spravy (srov. napf. Jemelka, L. Spravni fad: komentar. 5. vydani 2016. W/
Praze: C.H. Beck, 2016. Beckova edice komentované zakony, ISBN 978-80-7400-607-4.
s. 21 anasl).

[28.] Poruseni vyse uvedenych principu Viastnik spatfuje prave v tom, ze zastupitelstvo
obce Kvilda se v Navrhu stavebni uzavéry prokazatelné nevyporadalo s dopady zakazu
umistovani, povolovani a realizace novych staveb a objekiu na jednotlive vlastniky
dotéenych pozemkl, a Ze dale vubec nezdUvodnilo plosné zarazeni jednotlivych
pozemku, nachazejicich se v feseném Uzemi, pod omezeni a zakazy zamyslene stavebni
uzavery, tj. Zze neuvedlo, jaké viechny duvody a skutecnosti byly pfi stanovovani

¢asovych a Uzemnich hranic zamyélené stavebni zavéry vzaty v potaz, a jak byly tyto |

duvody a skutecnosti v ramci spravniho uvazeni zhodnoceny. V teto souvislosti Viastnik
rovnéz poukazuje na &l 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, podle néhoz
wyvlastnéni nebo nucené omezeni viastnického prava je moing ve verginém zajmu, a to
na zakladé zakona a za nahradu™

[29.] K tomu Vlastnik dale dopliuje, Ze ve vyie uvedeném konani, resp. nekonani
zastupitelstva obce Kvilda dale spatfuje porusSeni zasady ochrany vergjneho zajmu dle
vyse citovaného S 2 odst, 4 spravniho fadu. K vykladu povinnosti dodrzovat tuto zasadu
ze strany spravni organu srov. napf. rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 10
kvetna 2013, ¢J. 6 As 65/2012-161, ktery stanovuje. ze:

Zasada ochrany vefejneho zajmu spocivajici v hledani a pfijimani takovych rfeseni, ktera
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| jsou v souladu s vereinym zdjmem, je rovnéZ jednou ze zakladnich zésad spravnihio
fizeni, zakotvenou v S 2 odst 4 spravniho fadu. Formulace  soulad prijateho feseni s
verginym zajmem" pak znamena aplikaci ustanoveni zakonu vyadriuficich obecné
jednotlivé vefeiné zajmy v konkrétnich pripadech. Pfitom ve spravnim fizeni mnohdy stoji
nékolik verefnych zajma proti sobé (&i alespon nejsou zcela v souladu) a neni moiné, aby
nakonec prijaté reseni bylo v souladu se vsenn verginymi zajmy, ktere s rozhodovanou
veci souviseji. "

[30] Vzhledem k vySe uvedenému tak Viastnik s Navrhem stanovit v obci takto de facto
tasové neomezenou a viezahrnujici zamyslenou stavebni uzaveru, ktera nebyla radne
oduvodnéna, nesouhlasi, V pfipadé, Ze by vSak Navrh stavebni uzavery co do casoveho
a uzemniho vymezeni cbstal, pak Vlastnik na tomto misté dale upozornuje, ze nesouhlasi
ani se zafazenim Pozemku do zakazové plsobnosti Navrhu stavebni uzavery a pozaduje
ponechani Pozemku mimo omezeni a zakazy stanovene v Navrhu stavebni zavery.

V. Navrh Viastnika

[31] S ohledem na vy3e uvedené tak Vlastnik pozaduje, aby zastupitelstvo obce Kvilda
opatfeni obecné povahy o stanoveni stavebni uzavéry, v rozsahu uvedeném v Navrhu
stavebni uzavéry, vubec nevydavalo,

[32.] Pokud i presto zastupitelstvo obce Kvilda stavebni uzaveru v rozsahu navrzenam v
MNavrhu stavebni uzavéry vyda, poZzaduje Viastnik, aby zastupitelstvo obce Kvilda wynalo
Pozemek z ¢asové a Uzemni puscbnosti takio vydangho opatieni obecné povahy o
stanoveni stavebni uzavéry.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Oduvodnéni rozhodnutl o namitce:

Nepfiméfenost a nepfezkoumatelnost Casoveho omezeni

K namitané nepfimérenosti a neprezkoumatelnosti uvadime, ze ucelem stavebni uzavéry
& zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncenych staveb, které by mohly ztizit
nebo znemoZnit

- navrhnout v novém Gzemnim planu srozumitelne a jednoznacne podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozZna fedeni navyseni likvidace odpadnich vod, napr.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna prirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou kencepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souéasnému stavu Uzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni souéasnych potfeb obce.

Z duvodu vazby nékterych vyse uvedenych Ucell je zcela logické vazat casove omezeni
' stavebni uzavery na noveé pofizovany uzemni plan. Lze uvest, Zze o pofizeni noveho
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‘(zemniho planu bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Kvilda dne 25112022 a
v soucasné dobé je jiZ pfipraveno i zadani uzemniho planu ke schvaleni v zastupitelstvu.
Domnivame se, #e stanovena lhuta je zcela pfiméfena a v souladu se stavebnim
zakonem a takiéz oduvodnéni délky trvani je zcela dostatecné, V oduvodnéni je uvedeno,
prog nebylo stanoveno konkrétni datum, a takiez proc byl zvolen zpusaob vazby trvani na
nové pofizovany uzemni plan.

Mepfimérencst Uzemniho vwmezeni

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v Uzemnim planu vymezene zastavitelne plochy
nebo plochy prestavby éi jiné plochy uréené pro mozZnost vystavby. Hlavnim ucelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho wyuZiti Uzemi zejmena podle pfipravovane
lzemné planovaci dokumentace, &i v jinych pfipadech, kdy je tfeba doCasné omezit
stavebni cinnost na daném Uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach
k tomu uréenych nerudi, pouze ¢asové odklada do doby vydani noveho dzemniho planu
Kvilda

Jak je uvedeno v odUvodnéni stavebni uzavéry, jeji plosna velikost vyplyva z jejiho
sledovaného Ggelu, tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncenych
staveb. které by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém Uzemnim planu  srozumitelng a jednoznacne podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna fedeni navyseni likvidace odpadnich vod, napr.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéneho uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepct,

navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sougasnému stavu Gzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni soucasnych potreb obce.

Velikost Uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, nebot do
tohoto rozsahu jsou zahrnuty pouze ty plochy, které umoznuji zcela novou vystavbu nebo
zmény dokonéenych staveb. Co se tyka nastaveni podminek prostorového uspofadani a
nastaveni nové koncepce rozvoje a dale hledani mozného fegeni jiz pfekroCene kapacity
COV, tyto maji dopad do celého rozsahu zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a
zastavéného Uzemi. Co se tyka mozné kolize zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
hodnotnymi pfirodnimi stanovisti jeZ jsou soucasti ochrany NATURA 2000 a kolize v |
puvodnim wymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéneho uzemi s
aktualni katastralni mapou, zde by bylo mozné identifikovat konkrétni dotene plochy,
nicméné s ohledem na rozsah u vySe uvedenych prvnich tif bodu (podminky
prostorového uspofadani, koncepce rozvoje, kapacita COV) neni toto ucelne a je resitelné
v ramci posuzovani konkrétni vyiimky ze stavebni uzavéry.

Co se tykd podatelem uvadéného moiného feSeni regulacnim planem, tento je
 koncepénim nastrojem pouze pro diléi uzemi spravniho Uzemi obce, ktery navic musi byt
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v souladu s tzemnim planem. Vyse uvedene duvody pro whlééerﬁ stavebni uzavery tak
nejsou zcela fesitelné na Urovni regulaéniho planu fegiciho pouze diléi regulace.

Meprezkoumatelnost Uzemniho vymezeni

W oduvodnéni stavebni uzavéry jsou uvedeny jednak duvody pro stanoveni plosneho
rozsahu stavebni uzavéry, ale taktéz duvody pro jeji vyhlageni. Co se tyka jinych nastroju,
kiere zna stavebni zakon kromé stavebni uzavéry a jsou v koempetenci obce. nabizi se
moznost Uzemniho planu, zmény uzemniho planu, regulaéni plan, uzemni studie nebo
v pfipadé uzemnich fizeni § 89 odst. 4 stavebniho zakona.

Nicméné smyslem stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokonéenych staveb, ktere by mohly ztizit nebo znemoznit

- npavrhnout v novém Uzemnim planu srozumitelne a jednoznacne podminky
prostorovéhao uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moZnym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout moZna feseni navyseni likvidace odpadnich vod, napr.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby.

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni I
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch. ploch prestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepel,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k soucasnemu stavu Uzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni soucasnych potfeb obee.

Z uvedeného Gdelu stavebni uzavéry tak vypada dzemni pan a jeho zmena, nebot
smyslem je do doby prave vydani uzemnihe planu zabranit vzniku nezadoucich situaci.

Ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona je v tomto pripadé nedostatecne, obec Kvilda
sice muze uplatnit v Uzemnim fizeni namitky k ochrané zajmu obce a ob&anu obce, nebof
je ucastnikem uzemniho fizeni ze zakona, ale o téchio namitkach rozhoduje v ramci
daného spravniho fizeni prvoinstancni stavebni ufad, kterym ale nemusi vyhovet.

Z uvedenych moznosti tak zbyva regulacni plan nebo uzemni studie.

Regulaéni plan je koncepénim nastrojem pouze pro dilei tzemi spravniho Uzemi obce,
ktery navic musi byt v souladu s Uzemnim planem. Vyse uvedené duvody pro vyhlaseni
stavebni uzavéry tak nejsou zcela fesitelng na Urovni regulaéniho planu fesiciho pouze
diléi regulace.

Uzemni studie, pokud by nebyla podkladem pro pofizeni nového uzemniho plan, musi byt
vzdy s Uzemnim planem v souladu. Navic je Uzemni studie pouze nezavazny podklad pro
rozhodovani v uzemi. Lze se od jeho fedeni za urcitych podminek odchylit. Pro vyse
uvedene duvody se tak jedna o zcela nevhodny nastroj feseni.

Lze doplnit, Ze stavebni zakon nabizi moznost Uzemniho opatfeni o asanaci uzemi,
nicméné tento se vydava na uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaznou havarii,
v jejimz dusledku doslo k podstatnému zdsahu do vyuZiti Gzemi, a je nezbytné stanovit
podminky pro odstranéni dopadu Zivelni pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuziti uzemi. |
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Zvoleny nastroj stavebni uzavéry je nejvhodng&jsi a jediny mozny. Proto je navrhovano |
stanoveni stavebni uzavéry, jako operativniho nastroje rozhodovani v uzemi, kieré dava
zastupitelstvu obece Kvilda moznost Uéinné regulovat budouci podobu danéhe uzemi v
réamci procesu pofizeni noveho Ozemniho planu Kvilda a zaroven dava zastupitelstvu
obce moZnost operativné rozhodnout a udélit pripadnou vyjimku z této stavebni uzavéry,
pokud to v dané situaci a v konkrétnim pripadé bude potrebne.

MNepfezkoumatelnost jednotlivych casti stavebni uzavéry

Zde konstatujeme, ze stavebni uzavéra je radné oduvodnéna, tzn. je oduvodnéna jeji
tasovost, plosny rozsah, duvody jejiho vymezeni apod. To, Ze neni oduvodnen kazdy
pozemek zafazeny do stavebni  uzavéry, zcela Jisté nelze oznafovat za
neprezkoumatelnost. Rozhoduji je zde celkové oduvodnéni. Taktez nelze jako
neprezkoumatelnost oznacovat to, Ze v oduvodnéni chybi posouzeni dopadu stavebni
uzavery na jednotlivé viastniky pozemku. Smyslem oduvedneni je v souladu s § 68 odst.
3 spravniho fadu uvést duvody wvyroku nebo wyroku rozhodnuti, podklady pro jeho
vydani, uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi jejich hodnoceni a pi vykladu pravnich
pfedpisu, a informace o tom, jak se spravni organ vyporadal s navrhy a namitkami
ucastniku a s jejich yyjadienim k podkladum rozhodnuti "

4 Judr. Lubo$ Prasa

| Namitka:
Vazeni clenové zastupitelstva obee Kvilda, obracime se na Vas s nasledujici namitkou a
Zadosti.

.

Jiz od roku 2017 pripravujeme ve spolupraci a po konzultacich mj. i s obci Kvilda v
souladu s dosud platnym Uzemnim planem Kvilda vystavbu naseho budouciho bytoveho
domu s 5 byty (BD) na dotéenych pozemcich. V ramci teto pfipravy jsme jiz vynalozili na
pripravu stavby nemalé finanéni prostredky (kromé kupni ceny za pozemky |este i dalsich
cca 400 tis. K& na projektovou dokumentaci, mj. i za jeji Upravy pozadované obci Kvilda
pfi pfipravé stavby), které jsme si zéasti i museli vypujéit od jinych nasich rodinnych
prisludniku.

\ soucasné dobé je projektova dokumentace zhotovovana projektantem FrantiSkem
Kasikem jiz téméf dokoncéena, jakoz | ziskavani souhlasi DOSS, chybi jen
hydrogeologicky pruzkum pro umisténi geotermalniho vriu jako zdroje vytapéni BD a pro
umisténi jimky (napojeni na centralni kanalizaci a COV obec z kapacitnich duvodul
odmitla) a dokumentace k témto dvéma dil¢im stavebnim objektum podmifujicim stavbu
BD jako stavbu hlavni. Dle sdéleni projektanta bude dokumentace nejdéle do 2 mésicu ve
stavu umoznujicim podat Zadost o spoleéné povoleni stavby se vsemi potfebnymi
nalezitostmi k vydani spoleéného poveleni stavby.

Dosavadni pfiprava stavby 3 spoluprace s obci Kvilda pfi jgji pfipravé probihala
nasledovné:

V r. 2017 jsme po priprave a provéfeni toho, zda jsou zastavitelne a pfipofitelne zakoupifi
pozemky parc.é. 24/5 a st. 192 v kua Kvilda, kdyZz pozemek parc.c. st 192 byl
zborenistém, stala na ném tedy drive stavba.
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Abychom ziskall napojeni nasi budouci stavhy BD na sit’ verginych komunikaci, podall
jsme dne 24.3.2017 zadost o zfizeni vécného bfemene (sluZebnost pruchodu a prijezdu)
pres pozemky parc.c. 24/6 k.. Kvilda (viastnik obec Kvilda), parc.¢. 24/9 k.o, Kvilda (p.
Kotal) & parc.¢. 582/2 k.0. Kvilda {TJ Kvifda).

254 2017 TJ Kvilda a dne 5.4.2017 obec Kvilda se vyjadrfili tak, Ze souhlasi s odprodejem
pozemku, nikoli se zfizenim sluZebnosti. Tim jsme povazovali pristup za vyreSeny a
pozemky & parc. 24/5 a st. 192 za nemale penize zakoupili.

Foté jsme dne 29.11.2018 ziskali souhlas od spravy a udriby silnic JC Kraje se stavbou
siezdu na pozemek ¢. parc. 24/5 a dne 10.5.2021 obdrzeli opétovny souhlas Spravy a
UdrZzba siinic se zfizenim sjezdu na pozemek 2475, k.. Kvilda (prvni souhlas byl udélen
na 2 roky a bylo treba poZadat o obnoveni soufilasu).

Dne 18.5.2021 se uskutecnilo jednani s NP Sumava a ohledani mista budouci stavby
Dne 18.12.2021 bylo vydano zavazne stanovisko od Narodniho parku Sumava - souhlas
s vydanim povoleni ke kaceni drevin na budoucim stavenisti vzrostiych.

Dne 9.2.2021 se uskulecnil podpis Kupni smidguvy s obci a TJ Kvilda (pozemky pro
pfijezd na parcelu), méli jsme tedy konedné | pravné odelfen pfistup na nase pozemky.
Kupni ceny jsme obci Kvilda a TJ Kvilda fadné uvhradili. Obci Kvilda byl samozrgjme znam
nas zamér na pozemcich postavit stavbu a niéeho proti tomu nenamitala, ostatné jinak by
nam ani prijezdové pozemky jisté ani neprodala.

Dne 11.3.2021 vydala spolecnost EG.D jako viastnik infrastruktury pro piipojeni BD na
rozvod elekifing souhlas se stavbou a cinnosti,

Dne 23.8.2021 byla zaslana studie stavby obci Kvilda (p. Vostradovsky). Po pripominkach
stavebni komise jsme (ackoli to dle regulacnich podminek URP Kvilda nebylo nutne) snizili
stavbu o jedno patro a vyhovéll tak sousedum. Opravena sludie byla obci zaslana dne
25.5.2022.

Dne 15.11.2022 byla opetovneé zaslana studie obel (p. starosta Ther) + koordinacni
sititace + zadost o stanovisko k planovane stavbé.

Samotna obec Kvilda dne 10.1.2023 pfichazi s navrhem projednani nového viezdu na
nase pozemky, projednani jsme se nebranili a bylo diskutovano vice variant, aby bylo obci
vihovéno,

Dne 1262023 pfichazi email od pana starosty obce Kvilda ohledné navrhu na sménu
pozemkd ve méni. citujeme:

o dnesnim pracovnim jednani zastupitelt se chceme na Vas obratit s dotazem, zda by
pro Vas prichazela v Gvahu sména pozemku s pfistupem pro Vas pozemek p. ¢ 192 v
cea vymezenem koridoru (East parc.¢. 750 k.. Kvilda.). Dejte prosim védet, zda pro Vas
ma smysl pokracoval v jednani o féto varianté”

Jesté dne 4.7.2023 prichazi dalsi email od pana starosty ve zneni, citujeme:

Lozyvam se s nasledufici zpravou po pondéinim pracovnim jednani zastupitelstva. parcela
24/9 ma 38 m2 parcela 582/6 ma 49 m2, parcela 24/22 ma 57 m2

Mejprve jsme se bavili s obci o moznosti zfizeni véeného bfemene pro zfizeni Vaseho
pristupu na parcele ¢. 750 za pozemek 24/9 a dale o odkupu pozemku 582/6 a 24/22 ze
strany obce a ze strany TJ za ceny, za které byly vami zakoupeny

Po projednani navrhu p. Vondracka, predsedy stavebni komise, jsme se Vas dotazali, zda
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by byla mozna pfipadna sména Vasich pozemku za €ast pozemku p.¢. 730
celou

Pfi vymezeni pruhu pozemku v Sifce cca 4.25 m z parcely p. ¢ 750 pfi hranici s par
855/4 vychazi plocha tohoto pruhu cca 73 m2. Navrhujeme feseni, kdy pozemek p. €.
24/9 by byl obci darovan za vymezeni pfistupu pro Vas pozemek a rozdil mezi
vymezenym pruhem a vymérou parcel 582/6 a 24/22 tj. cca 106m2 - 73m2 = 33m2 by
vam byl obci a TJ doplacen za ceny m2 v dobé& nakupu.

Domnivam se, Ze by bylo dale vhodné tuto véc projednat pfipadné osobné na pracovnim
jednani zastupitelu, a tak navrhnéte prosim néktere pondéli v 9 hod., kdy se jednani
muZete zacastnit

Z predchoziho jednani s pani mistostarostkou obce Kvilda pani Krenovou jsme sice meli
informaci, ze by snad mél byt nékdy do budoucna pfipravovan novy Uzemni plan obce,
mysleli jsme, Ze to bude v néjakém dlouhodobéjsim horizontu, o tom, ze ba nam to mohlo
komplikovat nas zameéer nasi stavbu zahajit v r, 2023 jsme neméli tuseni, zejména za
stavu, kdy jsme dofesili vie ke stavbé potrebné shodné s vuli obce a kdy s nami obec
komunikovala takovym zpusobem, Ze z toho bylo pro nas zjevné, Ze i obec pocita s tim,
ze nase stavba muze byt v dohledné dobé zahajena. O vydani vefejné vyhlasky — navrh
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére jsme se dozvédeli nikoli od zastupcu obee, ale
nahodou, po jejim vyvéseni na ufedni desce obce Kvilda.

MWavrh stavebni uzavéry byl obci Kvilda zvergjnén dne 12.6.2023.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze v podstaté | po vydani Verejné vyhlasky obec Kvilda Cinila
kroky, kterymi v praxi podporovala jednak nas zamér stavby, jednak tak cinila i ve svém
zajmu, kdyz méla v planu ziskat nade pozemky smérem k silnici mimo jiné zfgjmé za
Uéelem udrzby (misto pro Gklid snéhu) a zéasti prote, 2e na jednom z pozemku lze zfidit
chodnik pro chodce | po druhé strané vozovky, kde dosud je jen nakreslen na vozovce.

Aktivné nas tedy obec Kvilda (jak pfedchozi, tak | souCasne vedeni obce) utvrzovala o
svém souhlasu se stavbou, ktera je nyni stavebni uzavérou mafena. resp. jgji realizace
odkladana v case o 5 ci vice let.

Ani na pracovni poradé élenl zastupitelstva dne 24.7.2023 kam |ste nas pozvall, za coz
dékujeme, nezaznélo od nikoho z vas nic proti uskute¢néni nasi stavby. naopak od
nékterych z Vas zaznélo, ze nas stavebni zamér bude i po vydani nového UP Kvilda
pripustny. To viak bude az za cca & let, mozna déle.

Dle nazoru nas, vyse uvedenych dotéenych osob by se jednalo v pfipadé schvaleni
stavebni uzavéry v rozsahu pozemku uréenych pro realizaci naseho stavebniho zaméru o
zjevny zasah do naseho vlastnického prava, jenz je zcela zjevny a jedna se o zasah
dosahujici znaéné intenzity, blizici se téméf (mozna docasnému) vyvlastnéni dotéenych
nemovitosti, coZ je pro nas prekvapujici, a to zejména pro dosavadni pfistup obce Kvilda
k nagemu stavebnimu zaméru, jak zminén wvyse. Stavbu jsme pfipravovali v dobre vife v
platny UP Kvilda i v informace organu obce. Oddalenim nebo znemoznénim stavby by
nam vznikla Ujma zejména v podobé dalsiho zvyseni nakladu (propadnuti a obnova
vyjadieni, nutnost prizpusobit PD aktualnim pfedpisum, zvySeni ceny stavby apod.)

My, coby vlastnici dotéenych pozemku, jsme se snazili vzdy s obci Kvilda domluvit 2 jak
vyse dokladovano, také se nam to dafilo a vzdy jsme obci Kvilda vyéli vstfic, ostatné obec
Kvilda. az do vydani Verejneé vyhlasky o stavebni uzavére, takiez.

JakozZto (spolu)vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s
vykonem vlastnického prava mohou byt opatfenim obecné povahy pfime dotceny, timto

| podavame proti navrhu opatfeni obecné povahy tyto pisemne a oduvodnéne namitky, |
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kterymi brojime proti navrhu stavebni uzavéry v rozsahu vyse uvedenych dotéenych
pozemku, U nichz pozadujeme, aby byly ze stavebni uzavéry obce Kvilda vynaty a tim
nam bylo umoznéno realizovat nas stavebni zamer jiz nyni.
Pro pfipad, Ze by obec z jakychkoli duvodu uprednostnovala jake zpusob, jak nam
vyhovét a umoznit stavbu BD realizovat v kratké dobé formou udéleni vyjimky ze stavebni
uzavéry a tento Umysl chtéla zavazné deklarovat, tak o tuto vyjimku timto podanim
zadame a jsme pfipraveni pro tento pripad udéleni vyjimky z uzavéry usnesenim
zastupitelstva obce vzit své namitky zpét a nepodavat, popf. vzit zpét soudni navrh na
Zruseni uzavéry, pokud jiz nami bude pedan.

[l

Jsme obyéejni lidé, chceme opravdu na Kvildé se svymi déimi intenzivné pobyvat
(alespon o vikendech a o prazdninach), a to dokud jsou ve véku, kdy si pfimiveho
prostfedi obce Kvilda mohou uzivat. Vystavbu planujeme tak, Ze st ponechame 2 byty pro
potfeby svych rodin a zbylé tfi jednotky jsou urfeny na prode), ktery by umoznil
spelufinancovat vystavbu.

V pfipadé Upravy stavebni uzavéry o vypusténi dotCenych pozemku nebo udéleni vyjimky
Z uzavéry pro nasi stavbu jsme pfipraveni se vuéi obcl pisemné zavazat pod sankci
neéjakeé pro nas citelng pokuty k:

- zavazku postavit stavbu ve hmotovem, vyikovém a prostorovem uspofadani
jen zpusobem, ktery bude uréen vykresy pfipojenymi k tomuto nasemu podani
z projektove dokumentace

- sméné pozemku s obci, jak dosud oboustranné predjednana,
zavazku prepojit domovni odpady z jimky na centralni kanalizaci a COV ihned,
jak to zkapacitnéni COV Kvilda umozni.

Tyto zavazky jsme ochotni uzavfit i nyni s podminkou U&innosti téchto zavazku k
okamziku vypusténi dotéenych pozemku ze stavebni uzavéry nebo udéleni vyjimky ze
stavebni uzavéry pro tyto pozemky.

Jsme pripraveni, jak jsme Vam sdélili na osobnim jednani, si po dokonceni stavby v obci
Kwvilda i pfihlasit trvaly pobyt.
Il

Domnivame se vzhledem ke véem zcela specifickym okolnostem pfipadu. Ze wyhoveni
nasi namitce proti navrhu ¢i Zadosti o vyjimku by neméle pusobit jako precedent pro dalsi
pfipady.

Za vyhovéni nasi namitce ¢ Zadosti o vyjimku pfedem dékujeme.

Jsme pfipraveni se Ucastnit jednani zastupitelstva obce, kde bude tato véc projednana a
zodpovédét viechny dotazy zastupiteld | vergjnosti.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce;

Stavebni uzavéra jako takova nerudi v Uzemnim planu vymezene zastavitelng plochy
nebo plochy prestavby &i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Taktéz stavebni
uzavéra neni _vyvlastnénim® jak podatelé namitky uvadi. Hlavnim uUéelem stavebni
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uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi zejmena podle pfipravovang uzemne
planovaci dokumentace, &i v jinych pfipadech, kdy je tfeba dofasné omezit stavebni
cinnost na daném Uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach k tomu
uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani nového uzemniho planu Kvilda.

Predpokladat, ze doba trvani uzavéry bude 5 let, jak uvadi podatelé namitky, je pouze
dohad. Pofizeni nového Gzemnihe planu muZe pro obec velikosti Kvilda trvat cca dva
roky, nicméné i tato lhuta muzZe byt podstatné kratsi. nebot novy stavebni zakon postupy
pofizeni Uzemniho planu zjednodusuje napr. slucuje dvé projednani do jednoho.

Ucelem stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokonéenych
staveb, ktere by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém dzemnim planu  srozumitelné a |ednoznacne podminky
prostoroveho usporadani, a to i s ochledem na moznou pedrobnost Uzemniho planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cCistirny
odpadnich vod a navrhnout moZna feseni navyseni likvidace odpadnich vod, napf
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni |
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch. ploch prestavby a zastavéneho Uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepa,

navrhnout novou koncepcl rozvoje s pfihlédnutim k soucasnemu stavu uzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni soucasnych potreb obce.

Na okraj |ze doplnit, Ze |ze zcela realné predpokladat, ze nékteré zaméry by nebylo
mozné realizovat ani v pfipadé nevyhlaseni stavebni uzavéry, Napf. v pFipEidé chybéjici
kapacity COV nelze realizovat stavby, kterd vyZaduji napojeni na COV. pokud

| zastavitelng plochy zasahuji do hodnotnych pfirodnich stanovist” nelze pripustit na nich

vystavbu apod.

W namitce popsaném zaméru muZe podatel namitky pokracovat s pfipravou  jeho
realizace, pokud zamér neni vrozporu se sledovanym uéelem stavebni uzavéery.
V pfipadé Ze neni, je dana moznost vyuzit vyjimky ze stavebni uzavéry. Podatelé namitky
se véak nemuzou domahat toho, aby Zastupitelstvo obce Kvilda jiz v soucasné dobé
potvrdilo, Ze vyjimku udéli. Vyjimku lze udélit az v ramci konkrétniho projektu, ktery bude
aktualni k datu podani zadosti o udéleni vyjimky a v projektové dokumentaci bude
jednoznaéné prokazano, Ze zamér neni vrozporu se sledovanym ucelem stavebni
uzaveéry.

MNamitka;

Milos Picek

Pickova Alena

5

1) Nesouhlasime se zafazenim pozemku parc. €704 v k.. Kvilda [678350] do navrhu
stavebni uzavéry a zadame o jeho vypusténi z navrhu stavebni uzavéry.

Namitku odivodiuji takto:
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Zahrnuti p.p.¢. 704 v nasem vlastnictvi do navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére,
je podle nageho nazoru nadbyteéné. Pozemek je v bezprostiednim okoli naseho RD, kdy
je uréena k wystavbé RD nasi rodiny. Dlouhodobé prokazujeme nas zajem na udrzeni
puvodniho urbanistického feéeni celé lokality. Proto z nasi strany nehrozi, Ze pfekotnou
stavebni Ginnosti dojde ke znehodnoceni vymezeného uzemi obce a neni proto duvod,
aby na nasem pozemku byla uzavéry vyhlasena a proto zadame o vylouéeni pp.¢ 704 v
k.u. Kyilda

2) Namitky spolecne

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. pfedem
projednan s dotéenymi organy pred vydanim predmétng Verejne vyhlasky, potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zverejnény. Potom ani ja nemohu v tento okamazik
vznést namitky kompletné, v navaznosti na Stanoviska dotéenych organu.

b} Upozoraujeme na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry 6 roku.

c) Zarazenim casti vyse jmenovaného pozemku nam vznika znacna ekonomicka gjma.
Uzavéra zpusobi okamzité pfimé, nepfimé & aktualné ziejmé ekonomicke ztraty napf.
omezenim prodejnosti, napf. zvysenim Urokové sazby k Uvérum, snizi se nase financni
bonita, pozemky neni moZné vyuzit k rueni, pfipadné u jiz zastavenych bude banka
pozadovat navyseni ruéeni. Se zamérem jsme pravidelné seznamovali byvalé | nyngjsi
zastupitele obce

d) Wymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekoncepénim zasahem do dlouhodobé
pfirozené otekavaného zhodnoceni naseho pozemku. V teto souvislosti musim nutné
poukazat na ustanoveni prisludna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz viastnikovi
pozemku, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé tzemniho
opatfeni o stavebni uzavére omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje | na
projednavanou stavebni uzavéru. Bohuzel musime obec upozornit, Ze ackoliv mame vidy
zajem se s obci dohodnout a nezatéZovat nijak obecni rozpocet, zde bude finanéni ujma
na potencialnim zhodnoceni naseho pozemku takova, Zze budeme muset hajit sva
vlastnicka prava v rozsahu, ktery nam stavebni zakon poskytuje. Podle §102 Stav.
zakona nam pfislusi nahrada take za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejmeéna v
pripadé omezeni nad spravedlivou miru.

e} Obec nevyuzila jiné mozné formy feseni cilu uvedenych v textu Odlvodnéni vydani
stavebni uzavéry/, které nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni vlastnickych prav,
napf, zménu stavajiciho UP povinnosti Regulacnich planu nebo Studii / pfigemz si
dovoluji upozornit, Ze podle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu je podminkou
zakonnosti uzavery je mimo jiné to, ze veskera omezeni vlastnickych prav z ni vyplyvajici |
jsou ¢inéna jen v nezbytné mife a nejSetrnéjsim ze zpusobu vedoucim jesté k
zamyslenému Cily, nediskriminaénim zpuscbem a s vyloucenim libovule / zasada
subsidiarity a minimalizace zasahu /.

Ruzhc:-dﬁuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Ad.1)

Ucelem stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokonéenych
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etaveb, které by mohly ztiZit nebo znemaoinit

navrhnout v novem uzemnim plany srozumitelné a jednoznacéne podminky
prostoroveho usporadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moZnym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feseni navyseni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna prirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepc,

navrhnout novou koncepci rozvoje s prihlédnutim k soucasnemu stavu tzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni soucasnych potieb obce.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezene zastavitelne plochy
nebo plochy prestavby &i jiné plochy uréeng pro moznost vystavby. Hlavnim uéelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi zejména podle pfipravovane
uzemné planovaci dokumentace, ¢i v jinych pfipadech, kdy e tfeba dofasne omezit
stavebni éinnost na danem uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach
k tomu urcenych nerusi, pouze casove odklada do doby vydani nového uzemniho planu
Kvilda.

Ad.2)
a) Nize je uveden strucné postup projednani a vydani pfedmeétne stavebni uzavéry.

WV souladu s § 98 odst 2 stavebniho zakona byl navrh stavebni uzavéry pisemne
projednan a k navrhu byla obdrzena souhlasna stanoviska dotéenych organu. Zadne
z obdrzenych stanovisek nebylo nesouhlasne.

Taktéz vsouladu s § 172 byl navrh stavebni uzavéry projednan i s vefejnosti.
K navrhu byly obdrzeny namitky, Projednani s dotéenymi organy a vefejnosti probéhlo
soutasnée.

Nasledné po projednani stavebni uzavery bylo pristoupeno v souladu s § 98 odst. 1
stavebniho zakona k jejimu vydani,

Postup projednani a vydani stavebni uzavéry vyzadovany stavebnim zakonem a
spravnim radem byl dodrzen.

Domnivaji-li se podatelé namitky, Ze projednani navrhu stavebni uzavery s dotCenymi
organy musi predchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnenka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden ztéchto pravnich predpisu
nepozaduje v pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddélit.

Lze taktéz doplnit, Ze zverejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
pfedkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skutetnost zfejmé zmatla
podatele namitky, Nicmené |ze taktéz uveést, Ze tento navrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze verejnost uplathovat sve namitky nebo pfipominky.

b) Jedna se pouze o upozornéni, které bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
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nestanovuje maximalni moznou délku stavebni UZAVEry.

Jedna se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomické djmy, aniz by v namitce
bylo uvedeno jak a kde konkrétné Stavebni uzavéra jako takova nerusi v zemnim
planu vymezené zastavitelne plochy nebo plochy prestavby &i jing plochy uréene pro
moznost vystavby. Hlavnim ucelem stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho
vyuziti Uzemi zejmena podle pfipravovane uzemné planovaci dokumentace, i v jinych
pripadech, kdy je tfeba docasné omezit stavebni éinnost na daném Gzemi. Stavebni
uzavéra tak moznost vystavby v plochach ktomu uréenych nerusi, pouze casove
odklada do doby vydani nového Gzemniho planu Kvilda.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v Uzemnim planu vymezené zastavitelne plochy
nebo plochy pfestavby €i jiné plochy urcené pro moznost vystavby. Hlavnim ucelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho wyuZiti uzemi zejména podle
pfipravovane uzemné planovaci dokumentace, & v |inych pfipadech, kdy je treba
docasné omezit stavebni ¢innost na danem uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost
vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze éasové odklada do doby vydani
noveho Uzemniho planu Kvilda,

Mamitce je v této Casti velmi obecné formulovana, podatel namitky nikde neuvadi,
jakym zpusobem mu vnikla majetkova Ujma v dusledku stavebni uzavéry. Ostatné |
v jinych ¢astech namitky je vzdy pouze velmi obecné uvadéno ze dochazi ke zmareni
investic.

Co se tyka zpusobu jiného fedeni, zde lze uvest, Ze jiny zpusob neni.

Lze vdak uvést Ze (el stavebni uzavéry je zabranit jakekoliv nove vystavbé a
zménam dokoncenych staveb, kieré by mohly ztizit nebo znemoznit

- npavrhnout v novém Uzemnim planu srozumitelné a jednoznaéné podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na mozZnou podrobnost uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feseni navyseni likvidace odpadnich vod,
napf. intenzifikace nebo rozéifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s chledem na hodnotna

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéngho
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s prihlédnutim k soucasnému stavu uzemi a
jeho limitim pfi zohlednéni soucasnych potfeb obce.

Reeni se nabizi pouze zménou uzemniho planu nebo novym Uzemnim planem. Do doby
nabyti Géinnosti této nové dokumentace viak mohou vzniknout stavby, kieré by byly
v pfikrém rozporu s Ucelem uzemni studie, Proto obec v ramci pofizeni nového uzemniho
planu pfistoupila k vyhlaseni stavebni uzavery.

Co se tyka v namitce zminéné Uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v Ozemi a |ze se od nich odchylit. Co se tyka regulagniho planu, toto je
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koncepcni nastroj pouze pro dilci uzemi spravniho GUzemi obce, ktery navic musi byt
v souladu s uzemnim planem. Vyse uvedené duvedy pro vyhlaseni stavebni uzavéry tak
nejsou zcela rfesitelng na Grovni regulacniho planu resicihe pouze diléi regulace.

6 [ Milos Picek

Mamitka:

1) Nesouhlasim se zafazenim zastavitelné ¢asti pozemku parc. €682 v kb Kvilda
[678350] do navrhu stavebni uzavéry a zadam o jeho vypusténi z navrhu stavebni
uzavery

Mamitku oduvodfiuji takto:

Zahrnuti zastavitelné casti p.p.& 692 v mém vlastnictvi a pfipadné i dalsich prilehlych
pozemkl v majetku Obce Kvilda do navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, je die
meho nazoru, nadbyteéné a v rozporu s dlouhodobé pfipravovanou uzemni studii jgjich
budouciho wyuziti. Proto 2adam o vylouéeni &asti p.p.€¢. 692 v k.0, Kvilda,

Uzemni studie byla pripravovana a zpracovavana na zaklade poZadavku obce Kvilda,
Mela byt porizena jako nezavazny, ale neopominutelny podklad pro zménu uzemniho
planu Kvildy nebo pro tvorbu nového Uzemniho planu s jasné definovanym cilem doplnéni
turisticke infrastruktury i dalgich na to pfimo navazujicich zaméru navrhovanych viastniky,
kteri jednaji ve shodé, a to véetné Obce Kvilda. Potom navrhuji predmetne parcely osetnt
podminkou pofizeni Gzemnl studie, a tuto podminku vioZzit do zmény soucasneho
Uzemniho planu Kvildy a nezatézovat toto Uzemni zahrnutim do obsahu stavebni uzavery.
Uzemni studii bude vyreseno celé pfedmétné uzemi, takie to bude v souladu s cili
navrhované stavebni zavéry, ale bude pouzit k tomuto Ucelu daleko vhodngjsi nastroj.
Zatimeo stavebni uzavéra je &isté restriktivni nastroj uzemniho planovani a umozni jen
docasné zastavit jakoukoliv stavebni ¢innost na daném uzemi (s vyjimkou udrzovacich
praci), navrh fedeni Uzemni studie umoZni vypracovat komplexni navrh feseni pro celou
lokalitu véetné navrhu vystavby nezbytné dopravni, technickeé, obcanskeé a dalsi vefejné
infrastruktury bez zbyteéného odkladu. poskozeni investic a ztraty investoru,

2) Namitky spolecné

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s § 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. pfedem
projednan s dotéenymi organy pred vydanim pfedmétneé \efejné vyhlasky. potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zverejnény. Potom ani ja nemohu v tento okamzik
vznést namitky kompletné, v navaznosti na Stanoviska dotéenych organu.

b} Upozoriuji na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry & rokul.

c) Zafazenim &asti vySe jmenovaného pozemku do uzavéry mi vznika znacna
ekonomicka Ujma. S pozemkem mam dlouhodobe investicni plany, vesmes se tykaji nebo
podporuji budovani turistické infrastruktury. Kromé zmarenych investic navic zpusobi
uzavéra okamzité pfimé, nepfimé &i aktualné zrejme ekonomicke ztraty napf. omezenim
prodejnosti, napf. zvysenim Urckové sazby k Uverum, snizi se moje finanéni bonita,
pozemky neni mozné vyuzit k ruceni, pfipadné u jiz zastavenych bude banka pozadovat
navyieni ruéeni. Nemohu ani dokonéit rozjednané &i uzavreneg investicni dohody, Hlavni
ztratou je znemozZnéni jiz uzavienych obchodnich transakci spojenych s pozemky (primé
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investice). Se zaméry jsem pravidelngé seznamoval byvalé | nyﬁé]ﬁi zastupitele obce.
Celkem ze jednd castku vy&sich siatisicu korun ceskych

d) W prubéhu minulych let jsem obci opakované navrhoval spolupraci na feseni lokality,
ktere viastnim. Na zakladé téchto jednani s obci jsem zpracoval | navrhy reseni zastavby
a studie. Do nich jsem zapracoval poZadavky obce a byl jsem pripraven podle nich
postupovat a dale je ve spolupraci s obci upravovat. Timto soucasné dlouhodobé
prokazuji svij zajem na komplexnim urbanistickém feseni cele lokality. Proto z mé strany
nehrozi, Ze pfekotnou stavebni ¢innosti dojde ke znehodnoceni vymezenych Uzemi obce
a neni proto duvod, aby na mém pozemku byla uzavéra vyhlasena

e} Vymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekoncepénim zasahem do dlouhodobe
pfirozeng ofekavaného zhodnoceni mych pozemku. V teto souvislosti musim nutne
poukazat na ustanoveni prisluéna ustanoveni stavebniho zakona, podle ng&jz vlastnikovi
pozemku, jehoz prava byla pfi uZivani pozemku nebo stavby na zaklade uzemniho
opatreni o stavebni uzavére omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje | na
projednavanou stavebni uzavéru. Bohuzel musim obec upozomit, ze ackoliv mam vzdy
zagjem se s obci dohodnout a nezatéZovat nijak obecni rozpocet, zde bude finanéni djma
na potencidlnim zhodnoceni mych pozemku takova, Ze bude muset hajit sva viastnicka
prava v rozsahu, ktery mi stavebni zakon poskytuje. Podle SS| 02 Stav. zakona mi
prislusi nahrada také za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejmeéna v pfipadé
omezeni nad spravediivou miru.

f) Obec nevyuzila jiné mozné formy fegeni cilu uvedenych v textu Oduvodneéni vydani
stavebni uzaveéry/, které nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni viastnickych prav,
napf. zménu stavajiciho UP povinnosti Regulaénich planu nebo Studii / pficemz si
dovoluji upozornit, Ze podle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu je podminkou
zakonnosti uzavéry je mimo jiné to. Ze veskera omezeni viastnickych prav z ni vyplyvajici
jsou cinéna jen v nezbytné mife a nejsetrn&jsim ze zpusobu vedoucim jeste K
zamyslenemu Cily, nediskriminaénim zpusobem a s vyloucenim libovule [/ zasada
subsidiarity 2 minimalizace zasahu /.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Dduvo-dnéni rozhodnuti o namitce:

Ad.1) Co se tyka uzemni studie, zde uvadime, Zze zminovana studie dosud pofizena
nebyla a ani neni v evidenci Uzemné planovaci éinnosti zapsano zahajeni jejiho pofizeni.
Uzemni studie je nezavazny podklad pro rozhodovani v Uzemi. Lze se od jeho fedeni za
uréitych podminek odchylit. Kdezto nové pofizovany uzemni plan bude podkladem
Zavaznym.

Postup, kdy nejprve se pofidi Gzemni studie, nasledné se poridi zména uzemniho planu,
ve kterém bude zapracovan obsah uzemni studie, neresi ucel stavebni uzavery, tedy
zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokonéenych staveb, které by mohly ztizit
nebo znemoZnit

- pavrhnout v novém Uzemnim planu  srozumitelné a jednoznaéné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho planu,

- _navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
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odpadnich vod a navrhnout moZna feSeni navyseni likvidace odpadnich vod, napf
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéngho uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovancu urbanistickou koncepci,

navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souéasnému stavu Uzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni souéasnych potfeb obce.

Lze poznamenat, ze pokud by byl uplatnén postup popsany v namitce, do doby pofizeni
uzemni studie bude predmétné pozemky feseny nebudou a nasledne do doby nabyti
ucinnosti zmény uzemniho planu bude v platnosti pouze nezavazna uzemni studie.

Lze taktéz uvést. Ze z hlediska komplexniho feseni celého spravnihe Jzemi obce je zde
v soucasne dobé nejvhodnéjsi poridit novy Uzemni plan nez fedit pouze diléi casti uzemi
nezavaznymi studiemi, které by meély byt nasledné zapracovavany do zmény uzemnich
planu.
Ad.2)

al

b}

Domniva-li se podatel namitky, Ze projednani navrhu stavebni uzavery s dotcenymi
organy musi pfedchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnénka oporu ve
stavebnim zakoné& ani spravnim fadu. Ani jeden ztéchtoc pravnich pfedpisu
nepoZaduje v pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddélit,

Lze taktez doplnit, Ze zverejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
predkiadan do zastupitelstva obece Kvilda k vydani. Tato skuteCnost zfejme zmatla
podatele namitky. Nicmeéné |ze takiéz uvést, Ze tento navrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kierému muZe vefejnost uplatiovat své namitky nebo pripominky.

Dotéené organy uplatiuji k navrhu stavebni uzavéry sva stanoviska, ve kterych haji
verejné zajmy. MNamitky pak podavaji vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti
nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt Gzemnim opatfenim
o stavebni uzavére pfimo dotéeny. Jedna se o dva zcela rozdilni instituty, kdy jednim
jsou hajeny verejne zamy a druhym soukromé zajmy souvisejici s vykonem
vlastnickeho prava. Pokud podatel namitky vramci projednani stavebni uzavéry
nevidél v jejim obsahu ,podminky vyplyvajici ze stanovisek dotfenych organu”, tak
tato skutecénost ho nemohla jakymkoliv zpusobem zkratit na pravu uplatnit k navrhu
stavebni uzavéry namitku.

Jedna se pouze o upozomeni, které bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou delku stavebni uzavery.

Jedna se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomicke Ujmy. aniz by v namitce
bylo uvedeno jak a kde konkrétné Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim
planu vymezené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby i jiné plochy uréené pro
moznost vystavby. Hlavnim Gcelem stavebni uzavery je pouze ochrana budouciho
vyuZiti Uzemi zejména podle pfipravovane uzemnég planovaci dokumentace, &i v jinych
pripadech, kdy je tfeba docasné omezit stavebni cinnost na daném Uzemi. Stavebni
uzavera tak moznost vystavby v plochach ktomu uréenych nerusi, pouze Casové
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d)

f)

odklada do doby vydani noveho uzemniho planu Kvilda,

Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavera
mu tuto moznost nerudi, pouze Casové odklada do doby vydani noveho uzemnino
planu Kvilda. Lze viak taktéz uvest, ze v realizaci zameru muZe | pokracovat, pokud
zameér neni v rozporu se sledovanym Uéelem stavebni uzavéry. Je tedy dédna moznost
vyuzit vyjimky ze stavebni uzavery.

Lze viak uvest, Zze Ucéel stavebni uzavéry je zabranit jakekoliv nové vystavbé a
zménam dokonéenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém Uzemnim planu srozumitelné a jednoznacneé podminky
prostoroveho usporadani, a to i s ohledem na moZnou podrobnost uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout moZna feseni navyseni likvidace odpadnich vod,
napf. intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
prirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastaveneho
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

navrhnout novou koncepeci rozvoje s prihlédnutim k scucasnemu stavu uzemi a
jeho limitum pfi zohlednéni souc¢asnych potreb obce.

Je tedy moZné zcela realné predpokladat, Zze nékteré zaméry by nebylo mozne
realizovat ani v pfipadé nevyhladeni stavebni uzavéry. Napf. v pfipadé chybégjici
kapacity COV nelze realizovat stavby, ktera vyZaduji napojeni na COV, pokud
zastavitelné plochy zasahuji do hodnotnych pfirodnich stanovist™ nelze pripustit na
nich vystavbu apod.

Lze dopinit, Ze v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti nejsou evidovany ve spravnim
Uzemi obce Kvilda zadné uzemni studie. vyjma studie krajiny ORP Vimperk a uzemni
studie verejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v Gzemnim planu vymezene zastavitelne plochy
nebo plochy pfestavby &i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim ucelem
stavebni uzavéry |e pouze ochrana budouciho wyuziti Uzemi zejmena podle
pfipravované Uzemné planovaci dokumentace. €i v jinych pfipadech, kdy je treba
dotasné omezit stavebni ¢innost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost
vystavby v plochach k tomu uréenych neruéi, pouze casové odkladda do doby vydani
noveho dzemniho planu Kyilda.

Namitce je v této éasti velmi obecné formulovana, podatel namitky nikde neuvadi,
jakym zpusobem mu vnikla majetkova ujma v disledku stavebni uzavéry. Ostatne |
v jinych tastech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno ze dochazi ke zmareni
investic.

Co se tyka zpusobu jingého fedeni, zde lze uvést, Ze jiny zpusob neni.
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Lze vsak uvést, ze Gcel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a
zménam dokoncenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novéem Uzemnim planu srozumitelne a jednoznacne podminky
prostorového uspofadani, a to | s ohledem na mozZnou podrobnost uzemniho
planu.

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam &istirny
odpadnich vod a navrhnout moZzna fegeni navyseni likvidace odpadnich vod,
napf. intenzifikace nebo rozéifeni COV, etapizace vystavby.

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanaviste jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéneho
uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k soucasnemu stavu Gzemi a
jeho limitim pfi zohlednéni souéasnych potfeb chce.

Reseni se nabizi pouze zménou Uzemniho planu nebo novym Uzemnim planem. Do
doby nabyli U&innosti této nové dokumentace viak mohou vzniknout stavby, ktere by
byly v prikrém rozporu s Uéelem uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni noveho
Uzemniho planu pfistoupila k vyhlaseni stavebni uzavéry,

Co se tyka v namitce zminéng uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v uzemi a lze se od nich odchylit. Co se tyka regulaéniho planu, toto je
koncepcni nastroj pouze pro diléi Uzemi spravnihe uzemi obce, kiery navic musi byt
v souladu s uzemnim planem. Vyse uvedené duvody pro vyhlaseni stavebni uzavéry
tak nejsou zcela resitelne na drovni reqgulaéniho planu fesiciho pouze dilgi regulace.

7 Ing. Jaromir Hejlek - Pavli¢kovi

Mamitka:
Mamitky k navrhu Gzemniho opatreni o stavebni uzavéfe

V' zastoupeni viastniku pozemku pé. 706 v k. 0. Kvilda (dale jen pozemek"'), PaedDr.
Daniely (nar. 4. 6. 1952) a PaedDr, Jana (nar. 27.6. 1951) Pavlickovych, bytem K Mejtu
477115, 142 00 Praha 4 - Pisnice, dotéengho navrhem Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére, vznasim nasledujici namitky:

1.} Nedostatecné oduvodnéni zafazeni pozemku pc. 706 mezi pozemky dotéené stavebni
uzavérou Podle ustaleného pravniho nazoru, podle odborné literatury i podle odUvodnéni
rozsudku pfislusnych soudl je nutné wydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére
chapat aZ jako posledni a krajni moZnost pro eliminaci hrozby nevratné zmény v uzemi,
jez by mohla hrubym zpusobem narusit néktery verejny zajem. Dle nazoru namitajicich
nemiZe stavba skladu zahradniho nafadi, kiera je podle soucasné platné dzemné
planovaci dokumentace na pozemku pripustna. narusit jakykoliv zakonem chranény
vefejny zajem — at uz se jedna o urbanisticke a architektonické hodnoty Uzemi, krajinny
raz. vhodne navazani na stavajici zastavbu &i zabranéni vzniku nezadoucich negativnich
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dominant (cit. ze zvefejnéného navrhu Gzemniho opatfeni). Dalsi argument, kterym
oduvodfiuje samosprava obce Kvilda vydani stavebni uzavéry, je neprehlednost stavajici
Uzemné planovaci dokumentace, obecnost nastavenych podminek prostoroveho
usporadani Uzemi &i jejich vzajemny prekryv. Dle nazoru namitajicich nelze klast k tizi
vlastniku jednotlivych zastavitelnych pozemku zodpovédnost za tento stav, nebot tito jg)
zcela jisté nezavinili, ale je za né] zodpovédna samosprava pfislusné obce, jez
rozhodovala o pofizeni jednotlivych diléich zmén Gzemné planovaci dokumentace, a tuto
zodpovédnost tedy nese zastupitelstvo obce spoleéné s projektantem i pofizovatelem
téchto zmén

| 2.) Nenaplnéni legislativnich podminek pro wyhlaseni stavebni uzavéry, konkrétne pak §
i 97 odst. 1 zékona & 183/2006, stavebni zakon {dale jen .stavebni zakon")

Fodle ndzoru namitajicich neni dostateéné oduvodnéno (dle pozadavku § 57 odst 1
stavebniho zékona) &im konkrétné by mohlo stavajici vyuziti pozemku dle soucasné
platné Uzemné planovaci dokumentace ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti uzemi podle
pfipravovang Uzemné planovaci dokumentace (déle jen

novy UP"). Nowy UP dle dohledatelnych dokumentl doposud Zadnym zpusobem (a to ani
pfibliznym, &i napf. ramcové formou jeho zadani) neupfesiuje budouci zpusob, charakter
¢ intenzitu vyuziti Gzemi, a tudiz podle nazoru namitajicich jakekoliv predpokladane
vyuziti pozemku tento nemuze ztizit, i dokonce znemoznit.

Rovnéz tak neni z uvergjnéneho oduvodnéni vydani stavebni uzavéry zfejmé, v tem
konkretne soucasne prostorove &i plosne regulativy pro pozemek nevyhovuji, k jakemu
konkrétnimu naruseni zakonem chranénych hodnot v minulosti doslo, pripadné jake
negativni zkusenosti vedou k tak radikalnimu kroku, jakym je uvaZovane wyhlaseni
stavebni uzavéry.

Zvazované zahrnuti odbornych dokumentd, jez byly v minulém obdobi zpracovany
pfislusnym organem ochrany pfirody (napf. Preventivni hodnoceni krajinného razu na
tzemi NP Sumava atd.) mezi limity platné v Uzemné planovaci dokumentaci, & promitnuti
téchto dokumentu do prostorovych a plosnych regulativa izemné planovaci dokumentace
podle nazoru namitajicich mohlo byt uskutecnéno pfi projednavani kierékoliv z
pfedchazejicich zmén UP & muze byt jednim z podkladl pro zpracovani nového UP,
avsak zcela jisté neni samotna existence téchto odbornych studii duvedem pro asové
neomezenou konzervaci celého uzemi obee prostrednictvim stavebni uzavéry.

3.) Nepfiméfenost zasahu do viastnickych prav

Institut stavebni uzavéry je dle ustaleného pravniho nazoru 1| odborne literatury krajnim
ZplUsobem eliminace moZné hrozby vzniku nové wystavby v miste, pro ktere obec nebo
kraj planuji alternativni vyuziti a tyto plany se doposud nepromitly do uzemné planovaci
dokumentace.

Stavebni uzavéra tedy musi splfiovat zékladni zakonnou podminku, Ze musi jit o
prostredek slouZici k ochrané ploch, pro néz je uvazovano jiné vyuziti. Tato skute€nost
viak v tomto konkrétnim pripadé zcela jisté nenastala, nebot ze zveregjnéneho textu
stavebni uzavéry nevyplyva Zadné budouci vyuziti dotéeneho Uzemi. Jedna se totiz o
viechny zastavitelné plochy a celé zastavéné Uzemi ve spravnim obvodu obce Kvilda, a
pro né neni mozneé budouci jiné vyuZiti Uzemi nahradit obecnymi formulacemi o Uprave
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pro::‘:'n-ﬁ;-l::'h &l prostorovych regulativa nebo rozéifeni technicke vybavenosti obce.

Podle nazoru namitgjicich je stavebni uzavéra také v pfikrém rozporu s jednou ze
zakladnich zasad cinnosti spravnich organu dle § 2 odst. 3 zakona & 500/2004 Sb.,
spravni fad. podle které je treba seffit prava nabyta v dobré vife | opravnene zajmy osob
jichz se cinnost spravniho organu dotyka. Spravni organ do téchto prav a opravnenych
zajmu muze dle teto zasady zasshovat pouze za podminek stanovenych zakonem a
pouze v nezbytném rozsahu MNavrhované opatfeni o stavebni uzavére, uvazovane s
témeér absolutni platnosti pro prakticky celé spravni GUzemi obce. vSak tuto zakladni
rozhodovaci premisu spravniho organu rozhodné nenaplnuje.

Shrnuti a zaver

Na zakladé vyse uvedeného se tedy namitajici domnivaji, ze navrh opatfeni je navrzen v
rozporu se zakonnymi ustanovenimi a proto navrhuji, aby obec od svého zaméru
vyhlageni Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére upustila, pfipadné aby byl z navrhu
vyjmut pozemek pc. 706 ve vlastnictvi namitajicich.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce!

Ad. 1) S ohledem na ucel stavebni uzavéry, kterym je zabranit jakékoliv nove vystavbe a
zménam dokoncéenych staveb, které by mahly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém GOzemnim planu  srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s chledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feseni navyseni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozéifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000.

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéneho Uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfiblédnutim k soucasnemu stavu uzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni souéasnych potreb obce,

neni mozné, aby byly vyjmenovany viechny typy staveb, které potencialng jeji ucel
nechrozi, Stejné tak nelze predem urcit, jak konkretni zamér, napf. v namitce zminovany
sklad zahradniho nafadi bude mit viiv na U&el stavebni uzavéry. Zadny pravni pfedpis
nezna v namitce zminovany pojem zahradni sklad na naradi a neurCuje tedy ani jeho
velikost nebo podobu. Je tak cisté na stavebnikovi, jakou podobu a velikost zvoli. Jak tedy
uvadime, nelze bez znalosti konkrétnich zaméru dopredu dat v ramci stavebni uzavéry
jgjich vyéet, nebot jejich vysledna podoba miZe byt naprosto rozdilna, dle pozadavku
konkrétniho stavebnika.

Nicmeéne lze predpokladat, Ze fada zamérl nebude mit viiv na ucel stavebni uzavery a je
proto dana moznost vyjimky ze stavebni uzavéry.
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Ad.2) V namitce uvadéné dlvody nezohledfuji smysl stavebni uzavéry dle stavebniho
zakona, kterym je pravé ochrana uzemi do doby vydani nového Uzemnihe planu.
Regulativy, resp. podminky prostoroveho usporadani tak logicky v dobé pefizeni stavebni
uzavéry nemohou byt znamy a nemohou byt ani zavazné. Zavaznymi se stavaji az v dobé
nabyti uéinnosti uzemniho planu, nicméné v této dobé kondi i platnost stavebni uzavery.

\V pfipadé zminovanych dokumenty lze souhlasit, ze mohly byt zapracovany nékterou
zménou stavajiciho Uzemniho planu, nicmeéné se tak dosud nestalo. Mezi tedy uvadéne
duvodu, jez vedou k pofizeni stavebni uzavéry, byly zarazeny | oborove dokumenty
Narodniho parku. které maji podstatny vliv na utvareni zastavby v obci, resp. formulovani
podminek prostorového uspofadani pro budouci podobu zastavby

Ad.3) Co se tyka zpusobu jingho fegeni, zde |ze uvést, Ze jiny zpusob neni. Ostatné ani
podatelé namitky Zadny neuvadéji. Lze viak uvést, Ze cel stavebni uzavéry je zabranit
jakekoliv nove vystavbé a zmeénam dokoncenych staveb, kieré by mohly ztizit nebo
znemaoZnit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost dzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moZznym kapacitam cistirny
odpadnich ved a navrhnout moZna fegeni navyseni likvidace ocdpadnich vod, napr,
intenzifikace nebo rozdifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanoviste jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného Uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepai,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s prinlédnutim k soucasnemu stavu uzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni soucasnych potfeb obce.

Reseni se nabizi pouze zménou uzemniho planu nebo novym Gzemnim planem, Do doby
nabyti Gfinnosti této nové dokumentace viak mohou vzniknout stavby, kiteré by byly
v pfikrém rozporu s Uéelem Uzemni studie. Prote chec v ramci pofizeni noveho Uzemniho
planu pfistoupila k vyhlaseni stavebni uzavéry.

Co se tyka tuzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro rozhodovani v uzemi a
| lze se od nich odchylit. Co se tyka regulaéniho planu, toto je koncepcni nastroj pouze pro
diléi dzemi spravniho Uzemi obce, ktery navic musi byt v souladu s uzemnim planem.
Vyse uvedené duvody pro vyhlaseni stavebni uzavéry tak nejsou zcela fesitelné na urovni
regulagéniho planu fesiciho pouze diléi regulace.

Co se tyka namitky ,ze zvergjnéngho textu stavebni uzavéry nevyplyva Zadne budouci
vyuziti dotéengho Uzemi” K tomuto uvadime nasledujici.

Podle stavebniho zakona stavebni uzavéra omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci
vyuziti Uzemi podle pfipravovang uzemné planovaci dokumentace. Stavebni uzavéra
nedefinuje toto budouci vyuZiti. To definuje az uzemni plan, Co se tyka v soucasné dobé |
| v izemné planovaci dokumentaci vymezenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a |
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[ daldich ploch urdenych k zastavbé, neni pravda tvrzeni v namitce, e ,neni mozné |
budouci jiné wvyuziti Uzemi nahradit obecnymi formulacemi o Upravé plosnych &i
prostorovych regulativa nebo rozéifeni technicke vybavenosti obce.” Novy Gzemni plan
kromé uvedeného muze dosud vymezene rozvojove plochy zcela vypustit, zménit jejich
rozsah & vymezit plochy zcela jiné. Taktéz muze u téchto ploch zménit jejich vyuziti.

8 Vojtéch Tichota

MNamitka:

1) Nesouhlasim se zafazenim pozemku parc. €.1180 v k. 0. Kvilda [678350] do navrhu
stavebni uzavéry a zadam o jeho vypusténi z navrhu stavebni uzavéry.

Namitku oduvodnuji takto:

Zahrnuti p.p.¢. 1180 v mém vlastnictvi a pfipadné i dalsich pfilehlych pozemku v majetku
Obce Kvilda a pana Ing. Vaclava Kotal do navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavere,
je dle mého nazoru, nadbytecne a v rozporu s dlouhodobé pripravovanou uzemni studii
jejich budouciho vyuziti. Proto zadam o vylougeni p.p.€. 1180 v k.4. Kvilda

Uzemni studie byla pfipravovana a zpracovavana na zakladé pozadavku obce Kvilda.
Uzemni studie by méla byt pofizena jako nezavazny, ale neopominutelny podklad pro
zménu Uzemniho planu Kvildy nebo pro tvorbu novéhe Gzemniho planu s jasné
definovanym cilem doplnéni turisticke infrastruktury i dalsich na to pfimo navazujicich
zamérd navrhovanych vlastniky, kiefi jednaji ve shodg, a to véetné Obce Kvilda. Fotom
navrhuji predmétné parcely osetfit podminkou pofizeni Uzemni studie, a tuto podminku
viozit do zmény soucasného Uzemniho planu Kvildy a nezatézovat toto Uzemni zahrnutim |
do obsahu stavebni uzavéry, Uzemni studii bude vyfeseno celé pfedmétne uzemi, takie
to bude v souladu s cili navrhovaneé stavebni zavéry, ale bude pouzit k tomuto ucelu
daleko vhodné&jsi nastroj, Zatimco stavebni uzavéra je cisté restriktivni nastroj uzemniho
planovani a umozni jen docasne zastavit jakoukoliv stavebni €innost na danem uzemi (s
vyjimkou udrzovacich praci), navrh feseni Uzemni studie umozni vypracovat komplexni
navrh feseni pro celou lokalitu véetné navrhu vystavby nezbytné dopravni, technicke,
obcanské a dalsi vefgjné infrastruktury bez zbyteéného odkladu. poskozeni investic a
ztraty investoru

2) Namitky spolecne

a} Navrh uzavéry nebyl rozporu s B98 2. odst Stav. Zak. a provadéci vyhl. predem
projednan s dotéenymi organy pfed vydanim pfedmétné Verejné vyhlasky, potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zvefejnény, Potom ani ja nemohu v tento okamzik
vznést namitky kompletné, v navaznosti na Stanoviska dotéenych organu.

b) Upozornuji na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry 6 roku

c) Zafazenim &asti vySe jmenovaného pozemku mi vznika znacna ekonomicka ujma. S
pozemkem mam dlouhodobe investiéni plany, vesmés se tykaji nebo podporuji budovani
turisticke infrastruktury. Kromé zmafenych investic navic zpusobi uzavéra okamazité
pfimé, nepfime ¢i aktualné zfejmeé ekonomicke ztraty napf. omezenim prodejnosti, napr.
zvysenim Urokove sazby k Uverum, sniZi se moji finanéni bonita, pozemky neni mozne
vyuzZit k ruceni, pfipadné u jiz zastavenych bude banka poZadovat navySeni ruceni. |
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[‘Nemohu ani dokonéit rozjednané &i uzaviené investicni dohody. Hlavni ztratou je |
znemoznéni jiz uzavienych obchodnich transakei spojenych s pozemky (pfimé investice).
Se zaméry jsem pravidelné seznamoval byvale | nynéjéi zastupitele obce. Celkem se
jedna o ¢astku miliont korun ceskych.

d) V prub&hu minulych let jsem obci opakované navrhoval spolupraci na feseni lokality,
kterou viastnim. Na zakladé téchto jednani s obci jsem zpracoval | navrhy feseni zastavby
a studie. Do nich jsem zapracoval poZadavky obce a byl jsem pfipraven podle nich
postupovat a dale je ve spolupraci s obci upravovat. Timto soucasné dlouhodobe
prokazuji svij zajem na komplexnim urbanistickém fegeni celé lokality. Proto z mé strany
nehrozi, ze prekotnou stavebni cinnosti dojde ke znehodnoceni vymezenych Uzemi obce
a neni proto divad, aby na mych pozemcich byla uzavery vyhlasena. Dale uzemi v centru
obce v mém majetku, neni prokazatelngé urbanisticky ohrozené ani nelze predpokladat, Ze
dojde ke znaéné zméné charakteru uzemi, nebot tam staly ruzné rozmérne zemédelske
objekty / senik. teletnik a kravin véetné zazemil. Tyto objekty byly postupné demolovany.
Kravin, byl jediné mozné zazemi pro zemédélskou &innost zakladni prvek pro moznou
drzbu krajiny pastvou v okoll Kvildy /tzv. bezlesi"/, Formou poZadavku ve vefejnem
zajmu jak Narodniho Parku Sumava, tak i obce. byl kravin zachovan do doby, nez bylo
vydano Stavebni povoleni pro zimovisté”, potom byl za znacénych nakladu demolovan, a
to na zakladé diivéjsiho pozadavku obce Kvilda. Potom jsme spoleéngé s viastnikem
okolnich pozemkl ani nemohli zaéit dfive s realizaci pfipravy nasich investiénich zameru
na misté stavby a pfilehlych pozemcich. Nyni nam maji byt tyto zaméry dlouhodobé
znemoznény stavebni uzavérou, potom se citime byt posdkozeni a nase ,dobra vira", ze
na pozemcich, které nam nezbyvalo nez na zakladé vyse uvedenych pozadavku obce a
NPS ftedy vefejném zajmu/ nechat cca 25 roki pro zemédélske zazemi, budeme |
vzhledem k nagemu véku mit nadale moZnost ihned po demolici investovat zneuzita nad
spravedlivou miru. PoZadovana nahrada za vzniklou $kodu bude v radu milionu korun
ceskych.

e) Vymezeni stavebni uzavéry v teto podobe, je nekoncepénim zasahem do dlouhodobé
pfirozené oéekavaného zhodnoceni mych pozemkd. V této souvislosti musim nutne
poukazat na ustanoveni pfislusna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz vlastnikovi
pozemku, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zaklade uzemniho
opatieni o stavebni uzavéfe omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje i na
projednavanou stavebni uzavéru. BohuZel musim obec upozornit, Ze ackoliv mam vZdy
zajem se s obci dohodnout a nezatezovat nijak obecni rozpocet, zde bude financni ujma
na potencialnim zhodnoceni mych pozemku takova, Ze bude muset hajit sva viastnicka
prava v rozsahu, ktery mi stavebni zakon poskytuje. Podle §102 Stav. zakona mi prislusi
nahrada take za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejména v pripadé omezeni nad
spravedlivou miru.

f) Obec nevyuzila jiné mozné formy feseni cilll uvedenych v textu Oduvodnéni vydani
stavebni uzavéry!, kieré nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni vlastnickych prav,
napi. zménu stavajicino UP povinnosti Regulaénich planu nebo Studii / pficemz si
dovoluji upozornit, Ze podle judikatury Nejvyésiho spravniho soudu je podminkou
zakonnosti uzavéry je mimao jiné to, Ze vedkera omezeni viastnickych prav z ni vyplyvajici
jsou &inéna jen v nezbytné mife a nejsetrnéjsim ze zpusobu vedoucim jeste k
zamyslenému Cily, nediskriminaénim zpusobem a s vylouéenim libovule / zasada
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subsidiarity a minimalizace zasahu /.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad, 1) Co se tyka pozemku 1180 zde uvadime, Ze zminovana studie dosud pofizena
nebyla a ani neni v evidenci izemné planovaci innosti zapsano zahajeni jejino porfizeni.
Uzemni studie je nezavazny podklad pro rozhodovani v Uzemi. Lze se od jeho feseni za
uréitych podminek odchylit Kdezto nové pofizovany uzemni plan bude podkladem
zavaznym.

Ad. 2)

a)

d}

Domniva-li se podatel namitky, ze projednani navrhu stavebni uzavery s dotCenymi
organy musi predchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnenka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden ztéchto pravnich pfedpisi
nepozaduje v plipadé stavebni uzavery tyto dvé pisemna projednani oddelit.

Lze taktéz doplnit. Ze zvefejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
pfedkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skutecnost zfejme zmatla
podatele namitky. Nicméné |ze taktéZ uvest, Ze tento nawrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze vefejnost uplathovat své namitky nebo pfipominky.

Dotéeng organy uplatiuji k navrhu stavebni uzavéry sva stanoviska, ve kterych haji
vefejné zajmy. Namitky pak podavaji vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti
nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt dzemnim opatrenim
o stavebni uzavefe pfimo dotéeny. Jedna se o dva zcela rozdilni instituty, kdy jednim
jsou hajeny vergjné zajmy a druhym soukrome zajmy souvisgjici £ vykonem
vlastnického prava. Pokud podatel namitky vramci projednani stavebni uzavery
nevidél v jejim obsahu ,podminky wyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu’, tak
tato skutecnost ho nemohla jakymkoliv zpusobem zkratit na pravu uplatnit k navrhu
stavebni uzavery namitku.

Jedna se pouze o upozorneéni, které bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou délku stavebni uzavery.

Jednd se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomicke ujmy, aniz by v namitce
bylo uvedeno jak a kde konkrétné. Stavebni uzavéra jako takova nerusi v izemnim
planu vymezené zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby Ci jiné plochy urcene pro
moznost vystavby. Hlavnim ucelem stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho
vyuZiti zemi zejména podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, i v jinych
pfipadech. kdy je tfeba docasné omezit stavebni innost na daném dzemi. Stavebni
uzavéra tak moznost vystavby v plochach ktomu uréenych nerusi, pouze Casove
odklada do doby vydani noveho uzemnihe planu Kvilda,

Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavéra
mu tuto moZnost nerusi, pouze tasové odklada do doby vydani nového Uzemniho
planu Kvilda. Lze viak taktez uvest, Ze v realizaci zaméru muze | pokratovat, pokud
zamer neni v rozporu se sledovanym Gcelem stavebni uzavéry. Je tedy dana moZnost
vyuzit vyjimky ze stavebni uzavery.
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Lze vsak uvést, Ze Gfel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a
zmeénam dokonéenych staveb, ktere by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém Uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho
planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
ocdpadnich vod a navrhnout mozna feseni navysSeni likvidace odpadnich ved,
napr. intenzifikace nebo rozéifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéneho
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepai,

navrhnout novou koncepci rozvoje s piihlédnutim k sou¢asnému stavu uzemi a
jeho limitum pfi zohlednéni soutasnych potfeb obce.

Je tedy mozne zcela realné predpokladat, Ze néktere zamery by nebylo mozne
realizovat ani v pripadé nevyhlaseni stavebni uzavéry. Mapf. v pfipade chybsjici
kapacity COV nelze realizovat stavby, kterd vyZaduji napojeni na COV, pokud
zastavitelné plochy zasahuji do hodnotnych pfirodnich stanovist™ nelze pfipustit na
nich vystavbu apod.

Lze doplnit, Ze v evidenci uzemné planovaci cinnosti nejsou evidovany ve spravnim
uzemi obce Kvilda zadne uzemni studie, vyjma studie krajiny ORF Vimperk a dzemni
studie vefejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORF Vimperk.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezene zastavitelne plochy
nebo plochy prestavby &i jiné plochy uréene pro moznost vystavby. Hlavnim Gcelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho wyuziti Uzemi zejmena podle
pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, & v jinych pripadech, kdy je treba
dogasné omezit stavebni ¢innost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moZnost
vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani
noveho uzemniho planu Kyilda,

Namitce je vtéto Gasti velmi obecné formulovana, podatel namitky nikde neuvadi,
jakym zpusobem mu vnikla majetkova ujma v dusledku stavebni uzavéry. Ostatné |
v jinych &astech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno Ze dochazi ke zmarfeni
investic.

Co se tyka zplsobu jinéha fedeni, zde lze uvést, ze jiny zpusob neni.

Lze vSak uvést, Ze el stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a
zménam dokonéenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uUzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
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odpadnich vod & navrhnout mozna fegeni navyseni likvidace odpadnich vod,
napf. intenzifikace nebo rozdifeni COV. etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s chledem na hodnotna
prirodni stanovisté jez jsou souéasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéneho
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovancu urbanistickou
koncepc,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s prihlédnutim k soucasnému stavu uzemi a
jeho limitum pfi zohlednéni souéasnych potreb obce.

Regeni se nabizi pouze zménou Uzemniho planu nebo novym Uzemnim planem. Do
doby nabyti Géinnosti této nové dokumentace viak mohou vzniknout stavby. ktere by
byly v pfikrém rozporu s Uéelem Uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni nového
uzemniho planu pfistoupila k vyhlaseni stavebni uzavéry,

Co se tyka v namitce zminéné Uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkiadem pro
rozhodovani v Uzemi a |lze se od nich odchylit. Co se tyka regulaéniho planu, toto je
koncepéni nastroj pouze pro diléi Uzemi spravniho Uzemi obce, ktery navic musi byt
v souladu s Uzemnim planem. Vyée uvedené duvody pro vyhlaseni stavebni uzaveéry
tak nejsou zcela resitelné na Urovni regulaéniho planu fesiciho pouze dilci regulace.

9 Terezie Tichotova

Mamitka:

1) Nesouhlasim se zafazenim mych pozemku parc. £.885, 1155 v k.u. Kvilda [678350] do
navrhu stavebni uzavéry a zadam o jejich vypusténi z navrhu stavebni uzavéry.

MNamitku oduvodnuji takto:

= Zahnuti p.p.c. 895 a 1155 v mém vlastnictvi do navrhu Uzemniho opatreni o
stavebni uzavére, je dle mého nazoru, nadbytecné a v rozporu s moji dfive
zpracovanou Uzemni studii, zpracovanou na zakladé pozadavku obce Kvilda.
Masledné byla vybudovana kompletni zakladné technicka wybavenost pro tuto
lokalitu se souhlasem obce, kdy je poté navrhem této stavebni uzavery
znemoznéno vyuziti vyse uvedenych pozemkd, a proto Zadam o wylouéeni p.p.C.
895 appc 1155 v k.U Kvilda,

2) Namitky spoleéné

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. predem
projednan s dotéenymi organy pred vydanim pfedmétne Vefejne vyhlasky, potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zvefejnény. Potom ani ja nemochu v tento okamzik
vznést namitky kompletné, v navaznosti na Stanoviska dotcenych organu

b) Upozoriuji na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry 6 roku.

c) Zafazenim mych pozemku do uzavéry mi vznikd znacna ekonomicka ujma. S
pozemkem mam dlouhodobe investicni zajmy. Kromé zmarfenych investic navic zpusobi
uzavéra okamzité pfime, nepfime i aktualné zigjme ekonomické ziraty napf. omezenim
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prodejnosti, napf. zvySenim Orokové sazby k Ovéram, sniZi se moji financni bonita,
pozemky neni mozné vyuzit k ru¢eni, pripadné u jiz zastavenych bude banka pozadovat
navyseni ruéeni. Nemohu ani dokonéit rozjednané & uzaviene investitni dohody. Se
zaméry jsem pravidelng seznamovala byvalé | nynéjéi zastupitele obce. Celkem se jedna
o éastku vyssich statisicu korun ceskych.

d) V prib&hu minulych let jsem obci opakovane navrhovala spolupraci na feseni lokality,
které vlastnim. Na zakladé téchto jednani s obci jsem zpracovala | navrhy feseni
zastavby. Do nich jsem zapracovala pozadavky obce a byla jsem pfipravena podle nich
postupovat a dale je ve spolupraci s obci upravovat. Timto soucasné dlouhodobe
prokazuji svuj zajem na komplexnim urbanistickem feseni celé lokality. Proto z me strany
nehrozi, Zze pfekotnou stavebni éinnosti dojde ke znehodnoceni vymezenych uzemi obce
a neni proto duvod, aby na mem pozemku byla uzavéra vyhlasena.

e) Vymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekonceptnim zasahem do dlouhodobé
pfirozené ocekavaného zhodnoceni mych pozemku, V této souvislosti musim nutné
poukazat na ustanoveni prisluéna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz viastnikovi
pozemku, jehoZ prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé uzemniho
opatfeni o stavebni uzavéfe omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje i na
projednavanou stavebni uzavéru. Bohuzel musim obec upozornit, Ze ackoliv mam vidy
zajem se s obci dohodnout a nezatézovat nijak obecni rozpocet, zde bude financni Ujma
na potencialnim zhodnoceni mych pozemku takova, Ze bude muset hajit sva vlastnicka
prava v rozsahu, ktery mi stavebni zakon poskytuje. Podle §102 Stav. zakona mi prislusi
nahrada také za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejména v pfipadé omezeni nad
spravedlivou mird.

fy Obec nevyuzila jing mozné formy feseni cilu uvedenych v textu Oduvodnéni vydani
stavebni uzavéry/, kieré nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni vlastnickych prav.
napf. zménu stavajiciho UP povinnosti Regulacnich planu nebo Studii / pficemz si
dovoluji upozaornit, ze podle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu je podminkou
zakonnosti uzavéry je mimao jingé to, Ze veskera omezeni viastnickych prav z ni vyplyvajici
jsou cinéna jen v nezbytné mife a nejsetrngjsim ze zpusobu vedoucim jeste k
zamyslenému Cily, nediskriminacnim zpusobem a s vyloucenim libovule [ zasada
subsidiarity 2 minimalizace zasahu /.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

COdovodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad. 1) Co se tyka zminované Uzemni studie, v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti nejsou
evidovany ve spravnim Uzemi obce Kvilda Zadne Ozemni studie, vyjma studie krajiny
ORP Vimperk a uzemni studie vefejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk.
Zminiovana studie nema tedy statut Uzemni studie, jedna se pouze o studii, kterou muze
Zzadatel v GUzemnim fizeni predkladat jako navrh Gcastnika fizeni a nepoziva ani
presumpce spravnosti jako je tomu v pfipadé uzemni studie

W pfipadé, pokud byla vybudovana zakladni technicka vybavenost a existuje souhlas
s pfipojenim budouci zastavby na COV, Ize uvést #e jeden Uéel stavebni uzavéry by mohl
byt ,vyfeSen® a lze resit vyjimku ze stavebni uzavéry, nicmené duvodem pro vyhlaseni
stavebni uzavéry nebylo pouze nedostateéna kapacita COV. ale i divody daléi. Ugelem
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stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncenych staveb,
ktere by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém Gzemnim planuy srozumitelné a jednoznatné podminky
prostorového uspofadani, a to i s chledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feseni navydeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebe rozéifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna prirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéneho uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepct,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k soucasnemu stavu Gzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni sou¢asnych potfeb obce.

Ad. 2)

a) Domniva-li se podatel namitky, ze projednani navrhu stavebni uzavéry s dotcenymi
argany musi pfedchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnenka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden ztéchto pravnich predpisu
nepoZaduje v pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddelit.

Lze takté? doplnit, Ze zvefgjneny navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
predkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skutecnost zigjme zmatla
podatele namitky. Nicméné Ize taktéz uveést, Ze tento navrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze vefejnost uplatiovat své namitky nebo pripominky.

Dotéené organy uplatiuji k navrhu stavebni uzavéry sva stanoviska, ve kterych haji
vefejné zajmy. Namitky pak podavaji vlastnici nemovitosti, jejichZz prava. povinnosti
nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt dzemnim opatrenim
o stavebni uzavére pfimo dotéeny. Jedna se o dva zcela rozdilni instituty, kdy jednim
jsou hajeny vefejné zajmy a druhym soukromé zajmy souvisejici s vykonem
vlastnického prava. Pokud podatel namitky vramci projednani stavebni uzavery
nevidél v jejim obsahu ,podminky vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organu’, tak
tato skuteénost ho nemchla jakymkoliv zpusobem zkratit na pravu uplatnit k navrhu
stavebni uzavéry namitku.

b) Jedna se pouze o upozornéni, které bereme na védomi, Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou delku stavebni uzavery.

¢) Jedna se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomicke Gjmy, aniz by v namitce |
bylo uvedeno jak a kde konkrétné. Stavebni uzdvéra jako takova nerusi v uzemnim
planu vymezené zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby &i jine plochy urené pro
mozZnost vystavby Hlavnim Uéelem stavebni uzévéry je pouze ochrana budouciho
vyuZiti izemi zejména podle pfipravovane Uzemné planovaci dokumentace, ¢i v jinych
pfipadech, kdy je tfeba dogasné omezit stavebni éinnost na danem uzemi. Stavebni
uzavéra tak moznost vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze Casove
odklada do doby vydani nového tzemniho planu Kvilda.

d) Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby. stavebni uzavéra
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mu tuto moZnost nerusi. pouze casové odklada do doby vydani nového Uzemniho
planu Kvilda. Lze viak takteZz uvést, ze v realizaci zaméru muze | pokracovat, pokud
zamér neni v rozporu se sledovanym Géelem stavebni uzavéry, Je tedy dana moznost
vyuzit vyjimky ze stavebni uzavery.

Lze viak uvést. Ze Udel stavebni uzavéry je zabranit jakekoliv nove wvystavbe a
zménam dokonéenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacne podminky
prostorového uspofadani, a to | s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho
planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna reseni navyseni likvidace odpadnich vod,
napf. intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanovidté jeZ jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit wymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéneho
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepai,

navrhnout novou koncepci rozvoje s pfinlédnutim k souéasnemu stavu Gzemi a
jeho limitam pfi zohlednéni soucasnych potfeb obce.

Je tedy mozné zcela realné predpokladat, Ze nékieré zaméry by nebylo mozné
realizovat ani v pripadé nevyhlageni stavebni uzavéry. Napi. v pfipadé chybgjic
kapacity COV nelze realizovat stavby, ktera vyZaduji napojeni na COV, pokud
zastavitelné plochy zasahuji do hodnotnych prirodnich stanovist™ nelze pripustit na
nich vystavbu apod,

Lze doplnit, Ze v evidenci uzemné planovaci cinnosti nejsou evidovany ve spravnim
uzemi obce Kvilda zadne uzemni studie, vyjma studie krajiny ORP Vimperk a uzemni
studie vefejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezeneg zastavitelne plochy
nebo plochy prestavby &i jing plochy uréene pro moznost vystavby, Hlavnim ucelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho wyuZiti Uzemi zemena podie
pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, & v jinych pripadech, kdy je treba
docasné omezit stavebni Cinnost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost
vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani
nového uzemniho planu Kvilda.

MNamitce je vtéto casti velmi obecné formulovana, podatel namitky nikde neuvadi,
jakym zplusobem mu vnikla majetkova Ujma v dusledku stavebni uzavéry. Ostatné i
v jinych éastech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno Zze dochazi ke zmareni
investic.

Co se tyka zpusobu jiného reseni, zde lze uvest, Ze jiny zpusob neni.

Lze vsak uvést, Ze ucel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a
zménam dokonéenych staveb. které by mohly ztizit nebo znemoznit
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navrhnout v novém GOzemnim planu srozumitelngé a jednoznacné podminky |
prostorového uspofadani, a to | s ohledem na moznou podrobnost tzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout moZna feseni navyseni likvidace odpadnich vod,
napf, intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéneho
uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepai,

navrhnout novou koncepci rozvoje s prihlédnutim k sou¢asnému stavu Uzemi a
jeho limitum pfi zohlednéni souc¢asnych potfeb obce,

Reseni se nabizi pouze zménou Uzemniho planu nebo novym Gzemnim planem. Do
doby nabyti Ucinnosti této nové dokumentace véak mohou vzniknout stavby, ktere by
byly v prikrém rozporu s U¢elem Gzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni noveho
uzemniho planu pfistoupila k wyhlageni stavebni uzavéry.

Co se tyka v namitce zminéne uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v Gzemi a lze se od nich odchylit. Co se tyka regulaéniho planu. toto je
koncepEni nastroj pouze pro diléi uzemi spravniho Uzemi obce, ktery navic musi byt
v souladu s Uzemnim planem. Vyse uvedené duvody pro vyhlaseni stavebni uzavery
tak nejsou zcela resitelné na urovni regulaénihe planu fesiciho pouze dilci regulace.

1 0 | Zdenék Tama — dorucé. 27/7, If. 45. den

Mamitka:
Zadame Vas timto o vyjmuti pozemki na LV 19, kat. uzemi Kvilda, p.¢. st. 110/1, p.¢.

311/3, 311/5 a 885 z rozsahu navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére sidelniho
Utvaru Kvilda.

Na téchto pozemcich se nachazi stavajici objekt na hranici své zivotnosti, jehoz podoba a
funkece je jiZ pfekonana a neodpovida narokum danych dnes platnou legisiativou ani
planovacimi dokumenty dane lokality.

Z uvedeného lze konstatovat, Ze rekonstrukce takoveho objektu neni mozna a jedinym
resenim pro zachovani charakteru Gzemi a krajinneho razu v lokalité je navrh nového
objektu na dotéenych pozemcich, jehoZ projektova pfiprava jiz byla zahajena vietné
nutnych investic.

Zamér nahrazeni stavajicihe objektu novym, ktery bude lepe respektovat charakter
Uzemi, vhodné doplni stabilizované Uzemi a bude v souladu s manualem Narodniho
parku Sumava, byl jiZ projednan se starostou obce.

\/ pfipadé zfizeni stavebni uzavéry na rfesenych pozemcich by doslo k opaku toho, co je
popsanym hlavnim duvodem pro zfizenl stavebni uzédvéry — a to zakonzervovani
nevhodne a pfekonane stavby nepatfici do charakteru obce a zmareni zaméru, ktery
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odpovida nejnovgjsim narokim mistni legislativy a zapada do krajinneho razu i
charakteru stabilizovangho tzemi.

Zamér na fesenych pozemcich nesplnuje oduvodnéni k zavedeni stavebni uzavery v|
navrhu, a to ani ve viech nasledujicich popsanych bodech:

1) Podminky prostorovéhc usporadani — stavajici objekt nezapada do konceptu dane
casti obce. Oproti tomu novy zamér je navrzen v souladu s Urbanistickym a
architektonickym manualem Narodniho parku Sumava tak, aby zapad| do charakteru
uzemi a doplnil stabilizovanou ¢ast obce o stavbu, ktera zapada do svého okoli.

2y COV — kapacity nového objektu jsou shodné s kapacitami stavajici stavby na
splaskove vody, a tedy zamér nepfedstavuje zadne zvySovani narokl na kapacitu COV.

3) Natura 2000 — zamér se nachazi ve stahilizované &asti uvniti obce a na dotcenych |
pozemcich se nenachazeji hodnotna pfirodni stanovisté.

4) Pozemkova Uprava — dotéeng pozemky se nachaze|i ve stabilizovanem uzemi a stoji
ma nich existujici objekt. tedy zde nedojde k zastavé plochy. kde se s vystavbou
nepoditalo.

\Vyse popsané dokazuje to, Ze cile pro zfizeni stavebni uzavéry popsané v navrhu na
dotéenych pozemcich nejsou platné, a tedy neni divod na nich stavebni uzavéru zfizovat

Zaroven je nutné si pri omezeni a zakazani stavebni ¢innosti”, kterou predstavuje navrh
stavebni uzavéry na nasich pozemcich, uvédomit, Ze dle ustanoveni § 102 odst 1
stavebniho zakona plati nasledujici: Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoZ prava k
pozemku nebo stavbé byla Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére omezena a byla mu
tim zpusobena majetkova Ujma, nalezi nahrada.”

Rozhodnuti o namitce: MNamitka se zamita

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezeng zastavitelne plochy
nebo plochy pfestavby &i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim ucelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi zejmena podle pfipravovane
uzemné planovaci dokumentace, &i v jinych pfipadech, kdy je tfeba docasne omezit
stavebni cinnost na danem Uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach
k tomu uréenych nerusi, pouze casové odklada do doby vydani noveho uzemniho planu
Kvilda.

Zvoleny zplusob ploéného rozsahu stavebni uzaveéry, zahrnuje veskeré pozemky na nich
lze uréene pro vystavbu. Lze pfipustit, ze v takovémto vyétu budou i pozemky, ktere maji
likvidaci odpadnich vod a podminky prostorové a plosné regulace jiz vyfeSene. Stavebni
uzavéra v takovychto pfipadech umoznuje udélit vyjimku ze stavebni uzavéry. | samotny
stavebni zakon pocitéd s moznosti, Ze do stavebni uzavéry mohou byt zahrnuty pozemky,
jez se v budoucnu mohou ukazat jako neohroZujici divody pro vyhlaseni stavebni
uzavéry, a proto stavebni zakon umoznil udélovat vyjimky ze stavebni uzavery. Nelze
tedy hovofit o zkraceni prav. nebot splnuje-li vlastnik pozemku podminky pro udéleni
wyjimky, lze mu takovouto vyjimku udglit. Takiéz je vhodngé poznamenat. ze stavebni
uzavéra nerusi jiz vydana a platna Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni a ani dalsi
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opatfeni nebo schvaleng vefejnopravni smlouvy. Jiz povolené stavby, zafizeni apod. tak
lze realizovat a dokondéit. Stavebni uzavéra v tomto pfipadé neznamena znemoznéni
vystavby v celem svém Fesenem uzemi

Pokud se podatel namitky domniva, ze jeho zamér neohrozi sledovany Lcel stavebni
uzavery a jsou tedy jsou splnény podminky pro udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry, lze
se legitimné domnivat, ze by k udéleni vyjimky doslo a nelze tak a priori pfijmout
argumentaci, ze stavebni uzavérou dochazi ke zkraceni a majetkové umé. Podatel
namitky tedy muZe fedit vyjimku ze stavebni uzaveéry.

Je nutné uvest, ze pokud by obec postupovala tak. Ze by z navrhu stavebni uzavery jiz
dopredu vyjimala pozemky, aniz by bylo fadné prokazano, Ze konkretni zamér nechrozi
sledovany Gcel stavebni uzavéry, nemusela by pak stavebni uzaveru vubec pofizovat.

1 1 Ing. Karel Vesely - dorué. 31/7, tj. 49. den

Mamitka:
Vazeni,
spoleénost Kavero AZ21, s.r.o., IC: 11738898, se sidlem U Prefy 783/16, Dablice, 182 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod |

spisovou znackou C 353752 (dale jen Vlastnik"), jakoito vlastnik nize uvedenych
nemavitosti I

+  pozemek parc.¢.st 87/3 — zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba
C.p. 38 — bydleni,

pozemek parc c.st B7/5 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
stavby bez c.p./c ev. - bydleni,

pozemek parc.c.st. 207 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba
bez &.p./C.ev. —jina stavba,

+  pozemek parc.¢. 945 — ostatni plocha, jina plocha,

vée v ohci a k.. Kvilda (dale jen ,Nemovitosti'), timto podava namitky proti navrhu
Uzemniho opatieni o stavebni uzavére zverejnénému dne 12.6.2023.

Namitka 1 — navrhovana stavebni uzavéra zpasobi majetkavou Ujma

Wlastnik bude navrhovanou stavebni uzaverou nepfiméfenég dotéen na svych vlastnickych
pravech. Navrhovana stavebni uzavéra pfingjmensim negativné ovlivni, pfipadné fakticky
znemozni uskuteénit rozvojove zamery, kieré s Nemovitostmi Viastnik ma. Navrhovana
stavebni uzavéra zasadnim zpusobem sniZi hodnotu Nemovitosti a zpusobi Viastnikowi
majetkovou Ujmu.

WViastnik Nemovitosti nabyl do svého viastnictvi v 12/2021 s tim, Ze jeho zamérem bylo
tyto Nemovitosti zhodnotit stavebnim zamérem, ktery s prislusnymi organy verfejne
spravy, véetné obce Kvilda, prubézné konzultuje a upravuje dle jejich relevantnich
pfipominek.

Namitka 2 — navrhovana stavebni uzavéra je nezakonna
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Jednou z podminek zakonnosti zemniho opatfeni o stavebni uzavéfe je to, aby tato
omezovala nebo zakazovala stavebni Ginnost ve vymezenem uzemi jen v nezbyiném
rozsahu. Navrhovana stavebni Uprava jde vSak mimo jakykoliv ramec nezbytnosti, kdyz
zahrnuje prakticky véechny zastaviteiné plochy, a soucasné zcela absentuje vymezeni
blizéich podminek pro povoleni wyjimek. Takovy postup nejenZe pfispiva k vytvareni
prostoru pro korupéni jednani, ale je flagrantnim prikladem poruseni zakladnich zasad. na
nichz je zalozen postup spravnich organu — poruseni zasady zakazu zneuziti  spravniho
uvazeni &i zasady uplathovani pravomoci v souladu s ucelem, k némuz byla spravnimu
organu zakonem nebo na zakladé zakona svérena

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

| OdlUvodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad.1)

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezeng zastavitelne plochy
nebo plochy prestavby &i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim acelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti uzemi zejmena podle pripravovane
tUzemné planovaci dokumentace, & v jinych pfipadech, kdy je tfeba dofasneé omezit
stavebni ¢innost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak mozZnost vystavby v plochach
k tomu uréenych nerusi, pouze casove odklada do doby vydani noveho uzemniho planu
Kvilda.

Namitce je v této casti velmi obecné formulovana. podatel namitky nikde neuvadi, jakym
zpusobem mu vnikla majetkova Ujma v dusledku stavebni uzavery. Ostatne i v jinych
castech namitky je vzdy pouze velmi obecné uvadéno ze dochazi ke zmareni investic.

Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavéra mu
tuto moznost nerusi, pouze Casové odklada do doby vydani nového Uzemniho planu
Kvilda. Lze viak taktéz uvést, Ze v realizaci zaméru muze i pokracovat, pokud zamér neni
v rozporu se sledovanym Géelem stavebni uzavéry. Je tedy dana moznost wyuzit vyjimky
ze stavebni uzdavéry.

Lze vsak uvest, ze Ucel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nove vystavbé a zménam
dokonéenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- npavrhnout v novém uzemnim planu  srozumitelné a jednoznacne podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na moZnou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna reseni navyseni likvidace odpadnich vod. napr.
intenzifikace nebo rozsireni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucéasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéneho uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s priblédnutim k soucasnému stavu uzemi a jeho
limitim pfi zohlednéni soucasnych potreb obce,

Je tedy mozZné zcela realné predpokladat, Zze néktere zaméry by nebylo moZne realizovat
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| ani v pripade hewhlééeni stavebni uzavéry. Napf. upﬁpadé chybéjici kapacity COV
nelze realizovat stavby, ktera vyzaduji napojeni na COV, pokud zastavitelne plochy
zasahuji do hodnotnych prirodnich stanovist™ nelze pfipustit na nich vystavbu apod

Ad 2 Jak je uvedeno v oduvodnéni stavebni uzavéry, jeji plosna velikost vyplyva z jejiho
sledovaného Uéelu, tedy zabranit jakekoliv nové vystavbé a zménam dokonfenych
staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novém Uzemnim planu srozumitelne a jednoznaéné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje cbce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a2 navrhnout mozna feseni navyseni likvidace odpadnich vod, napf
intenzifikace nebo rozéifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna prirodni
stanoviste jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéneho uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

navrhnout novou koncepci rozvoje s piihlédnutim k soucasnému stavu uzemi a jeho
lirmitam pfi zohlednéni souéasnych potieb obce,

WVelikost Uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutnem rozsahu. nebot do
tohoto rozsahu jsou zahrnuty pouze ty plochy, které umoznuji zcela novou vystavbu nebo
zmeny dokonéenych staveb. Co se tyka nastaveni podminek prostoroveho usporadani a
nastaveni nové koncepce rozvoje a dale hledani mozného feseni jiz prekrocené kapacity
CoV, tyto maji dopad do celého rozsahu zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a
zastavéneho Uzemi, Co se tyka moZné kolize zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
hodnotnymi pfirednimi stanovisti jeZ jsou soucasti ochrany NATURA 2000 a kolize v
puvodnim vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného Uzemi s
aktudlni katastralni mapou, zde by bylo mozZné identifikovat konkrétni dotéené plochy,
nicméné s ohledem na rozsah u vyse uvedenych prvnich tfi bodl (podminky
prostorového uspofadani, koncepce rozvoje, kapacita COV) neni toto Uéelné a je fesitelné
v ramci posuzovani konkrétni vyjimky ze stavebni uzavéry.

Co se tyka podminek pro udéleni vyjimek, ve stavebni uzavéfe je uvedenc, Ze povolit
vyjimku ze zakazu nebo omezeni stavebni finnosti podle stavebni uzavery, jestlize
povoleni vyjimky nechroZuje sledovany ucel. Dale je ve stavebni uzavére uveden i jeji
ucel, tedy zabranit jakékoliv nové wvystavbé a zménam dokongenych staveb, které by
maohly ztizit nebo znemoznit

navrhnout v novéem Jdzemnim planu srozumitelné a jednoznacne podminky
prostoroveého usporadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost dzemniho planu,

navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vziahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna reseni navyseni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna prirodni
stanovidté jez jsou soucasti cchrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéneho uzemi s
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ohledem na aktualni katastralni mapﬁ_a"éledwénuu urbanistickou koncepci,

navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k soucasnemu stavu Uzemi a jeho
limitum pfi zohlednéni souéasnych potfeb ohce.

| Lze tedy uvést, Ze stavebni uzavéra obsahuje veskere podminky pro posouzeni, kdy lze
vyjimku udélit,

1 2 RadeI;: Vintr

MNamitka:

S ohledem na pfipravovany projekt verejnych zachodu, sprch, previekaren a dalsiho

zazemi s nazvem  Nastupisté turistickych tras™ na &asti pozemku parc. & 824 (cca 500

m2) v k.U, a obei Kvilda 2adam o vyjmuti uvedené ¢asti (viz. graficka pfiloha) z uzemniho
| opatfeni o stavebni uzavére v obci Kvilda,

Divod: projekt ma charakier vergjné prospésne stavby

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Odavodnéni rozhodnuti o namitce;

Jednim z divodu vyhlaseni stavebni uzavéry je nedostatecna kapacita COV. Projekt
vefgjnych zachodu, sprch, pfeviékaren a daldiho zazemi s nazvem  Nastupisté
turistickych tras” bude mit zcela jednoznaéné nové narcky na kapacitu COV, a proto jako
takovy je vrozporu se sledovanym UGcelem stavebni uzavéry. S ohledem na twrzeni
podatele namitky, Zze se jedna o iz pfipravovany projekt lze doplnit, Ze pro ziskani
stavebniho povoleni je nutny souhlas provozovatele COV a vefejné kanalizace
s pfipojenim nového zaméru. V piipadé, kdy kapacita COV je jiz vdnesni dobé
nevyhovujici 1ze legitimné ofekavat, Zze pfipravovany projekt by nemohl ziskat souhlas
s napojenim do COV a jako takovy by nemohl byt ze strany stavebniho Gfadu povalen,

1 3 Vaclav Vostradovsky

Mamitka:

S ohledem na pfipravovany projekt vefejnych zachodu, sprch, previekaren a dalsiho
zazemi s nazvem MNastupisté turistickych tras” na ¢asti pozemku parc. ¢ 824 (cca 500
m2) v k.U, a obci Kvilda zadam o vyjmuti uvedene &asti (viz. graficka pfilcha) z uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére v obci Kvilda.

Duvod: projekt ma charakter vefejné prospésné stavby

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Odovodnéni rozhodnuti o namitce:
Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Jednim z divodu vyhlaseni stavebni uzavéry je nedostateéna kapacita COV. Projekt
vefgjnych zachodu, sprch, previékaren a dal§iho zazemi s nazvem  Nastupiste
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takovy je vrozporu se sledovanym ucelem stavebni uzavéry, S ohledem na tvrzeni |

podatele namitky, Ze se jedna o jiz pripravovany projekt lze doplnit, Ze pro ziskani
stavebniho poveoleni je nutny scuhlas provozovatele COV a vefejné kanalizace
s pfipojenim nového zaméru W pripadé, kdy kapacita COV je jiz vdnesni dobé
nevyhovujici 1ze legitimné ocekavat, ze pripravovany projekt by nemaohl ziskat souhlas
s napojenim do COV a jako takovy by nemohl byt ze strany stavebniho ufadu povolen,

Lze vsak doplnit, Ze v pfipadé, pokud bude feseno odkanalizovani jinym zpusobem
neohrozujicim sledovany (cel stavebni uzavéry, lze zazadat o udéleni vyjimky ze
stavebni uzavéry.
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UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude Ucginnosti
patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky na Gfedni desce Obecniho Ufadu Kvilda,

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny

prostredek, ' :
-/

Radek Thér

starosta obce

Graficke wvymezeni rozsahu stavebni
v meritku 1:1000.

Vyvéseni na Gfedni desce:

vyvesenodne: A48 0l ]

Vyvéseni na elektronické Ofedni desce:

\Vyvéieno dne: JL £ aﬁﬂz\_y)

J lt/

Zdenka Kfenova

mistostarostka cbce

PRILOHA

uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti

Sejmuto dne:

Sejmuto dne;

Datum nabyti ucinnosti tzemniho opatreni o stavebni uzavére:
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